M-79/2017. Alit 7. juni 2018.

Allit keerunefndar lausafjar- og pjonustukaupa

Hinn 7. juni 2018 gaf keerunefnd lausafjar- og pjonustukaupa svohljédandi alit i
maélinu M-79/2017.

|
Allitaefni og kréfugerd
pann 30. oktéber 2017 bad X, hér eftir alitsbeidandi, f.h. Huasfélagsins, um alit
kerunefndar lausafjar- og pjonustukaupa vegna kaupa & pjonustu af Y, hér eftir seljandi.
Alitsbeidandi telur ad Gtgafa seljanda & reikningum og fjarhad reikninga hafi verid réng og
krefst leidréttingar.

1
Malsmedferd kerunefndarinnar

Med bréfi, dags. 7. ndvember 2017, var seljanda gefinn kostur & andsvorum vid
alitsbeidninni og honum veittur tveggja vikna frestur til ad skila peim. Andsvor seljanda
barust pann 13. ndvember 2017. Alitsbeidanda var veittur tveggja vikna frestur til ad skila inn
athugasemdum vid andsvor seljanda og barust peer athugasemdir pann 22. névember 2017.
Frekari athugasemdir barust nefndinni ekki. Med bréfi, dags. 1. juni 2018, var adilum tilkynnt

ad keerunefndin hefdi tekid malio til afgreidslu.

1]
Malavextir og rokstudningur alitsbeidanda

Alitsbeidandi keypti pjonustu af seljanda vegna honnunar, umsjonar og eftirlits vid
framkveemdir & fasteigninni vid X. 1 pjonustu seljanda folst ad vera tengilidur milli eigenda,
hénnuda og verktaka, geeta hagsmuna peirra og tryggja ad vidunandi arangur needist vid
framkvaemdir. paer framkvaemdir sem seljandi atti ad hafa eftirlit og umsjon med eru skipti a
jarni & paki fasteignarinnar, rennum og nidurfollum, skipti & gluggum & tveimur hlidum
fasteignarinnar, badi gleri og tréverki, svo og svalalokunum. Samkvemt samningi adila bar
alitsbeidanda ad greida fasta upphad ad fjarhaed 6.203.000 kronur auk virdisaukaskatts fyrir
bjonustuna.

Agreiningur er nd uppi um prja reikninga sem stafa fra seljanda. I fyrsta lagi er
agreiningur um dagsetningu reiknings sem i upphafi var samid um ad yrdi greiddur pann 1.
agust 2017 eda ,,samkvaemt framvindu verks®“. Ad s6gn alitsbeidanda var verkinu ekki lokid a
peim tima og raunar toluvert eftir af pvi og pvi telur alitsbeidandi ad reikningurinn hafi verid
gefinn Gt of snemma, en reikningurinn var gefinn Gt pann 18. agust og eindagi var 3.
september. Seljandi var ad sogn alitsbeidanda ekki faanlegur til ad breyta reikningnum og er
alitsbeidandi oOsattur vid ad purfa ad greida drattarvexti af reikningnum. Upphad pess
reiknings er 868.620 kronur.

I 68ru lagi er litsbeidandi Gséttur vid reikning sem var gefinn Gt pann 19. aglst 2017
par sem voruheiti er sagt vera ,,Greidsla v/vidbotarframkvemda® og er sa reikningur ad
fjarhaed 297.600 kronur. Alitsbeidandi kvedst itrekad hafa reynt ad fa afhenta timaskyrslu
vegna pessara vidboétarverka til ad fa skyringar a reikningnum. Ad sogn alitsbeidanda hefur
seljandi talid upp eftirfarandi vidbotarframkvaemdir sem astaedu vidbotarreikningsins:

,,1. Negling & paki, en pad var beett vid néglum par sem ad verktakinn taldi ad pad
veeri betra ad beeta vid ndglum par sem ad veeri buid ad taka jarn og pappa af.



2. bakluga, en samkvaemt Utbodi var gert rad fyrir jarnplétu med einni lGgu en baett
var vid tveimur plotum til ad haegt veeri ad komast nidur undir pak & 6llum
stigagéngum.

3. Gler i svalalokarnir, en breytt var um efni og i stad blikkpl6tu var sett gler.

4. Kjarnago6t i svalir og nidurfallsror.

5. Gluggar a gafli, en beett var vid gluggum sem skipt var ut.

6. Gat i plotu, en pad stdd til ad saga gat i einum stigaganginum til ad komast uppa
pak.

Allitsbeidandi bendir & ad pegar seljandi sendi reikninginn i innheimtu hafi ekki verid
buid ad vinna pessa verkpeetti. ba telur alitsbeidandi ad seljandi, sem sérfraedingur radinn til
adstodar vid framkveemdirnar, hefdi att ad hafa pekkingu til ad setja pessi atridi inn i
verklysinguna og gera sér grein fyrir peim & grundvelli sinnar pekkingar.

I pridja lagi bendir alitsbeidandi & reikning sem gefinn var Gt pann 17. september 2017,
en voruheiti reikningsins er sagt ,,Framlenging 4 verkinu®. Fjarhad reikningsins er samtals
434.310 kronur. Alitsbeidandi kvedst ekki getad skilid pennan reikning né hvada
framlengingu a verkinu sé um ad raeda. Bendir alitsbeidandi a ad ef verkid hefur tafist megi
pad ventanlega rekja til eftirlitsadilans, seljanda, sem radinn var til vinnu en hann hafi pa ekki
stadid sig i ad fylgja verkinu eftir.

Krofur alitsbeidanda fyrir keerunefnd lausafjar- og pjonustukaupa eru eftirfarandi:

A felldir verdi nidur drattarvextir af reikningnum sem gefinn var Gt pann 19. agust
2017 & peim grundveli ad hann var ekki gefinn Ut samkvemt dkveedum samningsins.

Ad reikningur vegna vidbotarframkvemda verdi felldur nidur. Par sem um miklar
framkvaemdir er ad reeda segir alitsbeidandi naudsynlegt ad gera rad fyrir ad einhverjar
breytingar verdi a verktima, en par ad auki haf ekki verid gerdur neinn samningur vid seljanda
vegna pessara vidbotarframvemda.

A0 reikningur vegna framlengingar verks verdi felldur nidur par sem sa reikningur er
ad sogn alitsbeidanda ,,0skiljanlegur og ekki hefur verid gerdur neinn samningur um framhald
a verki.*

v
Andsvor seljanda

[ andsvérum seljanda tekur hann fram ad &litsbeidandi hafi akvedid ad baeta vid verkid
eftir ad samningur hafdi verid gerdur vid seljanda i upphafi. Telur seljandi ad ef paer vidbetur
hefdu legid fyrir i upphafi hefdi samningsupphad i samningi adila verid herri og ad lagmarki
numid peirri upphad sem seljandi krefst greidslu & utan samningsfjarhadar.

[ pvi sambandi nefnir seljandi ad akvedid hafi verid ad skipta Gt &tta gluggum 4
nordausturgafli fasteignarinnar talsvert eftir ad samningur var gerdur milli adila. P& hafi
formadur husfélagsins 6skad eftir pvi & verkfundi ad beett yrdi vid tveimur pakldgum & pakid
en (tbodid midadi ad sogn seljanda vid ad einungis ein pakliga yrdi endurnyjud. [ 1jos kom
ad sogn seljanda pegar buid var ad rifa kleedningu af paki ad timburklaedning var illa negld en
seljandi kvedst vid samningsgerd hafa gert rad fyrir ad fasteignin veeri byggd samkvemt
reglum og gerdi ekki rad fyrir 60ru en allt veeri i lagi. Einnig hafi vantad nidurfoll & tveer
svalaradir i husinu sem ekki Ia fyrir ad yrdi ad gera vid samningsgerd adila. Formadur hafi
einnig dskad eftir tilbodum i ad lata setja manngengt op i pl6tu fra stigagangi svo hagt veeri
ad komast upp a pak fasteignarinnar. Ad sogn seljanda for talsverd vinna i tferslur og
fragang og leitun eftir tilbodi i verkid auk pess sem breyta purfti framkveemdinni pegar verkio
var unnid pvi ekki var unnt ad framkvema pad eins og til stdd. Kvedst seljandi hafa haft
mikid fyrir pvi ad halda verktakanum vid verkid og fa hann til ad klara. Formadur hafi einnig
Oskad eftir pvi ad svalalokun yrdi breytt an pess ad hafa samrad vid seljanda og verktakann.



Pessi breyting hafi haft i for med sér kostnadarauka & framkvaemdinni. Ad sogn seljanda voru
oll framangreind verk utan samnings vid seljanda par sem 6skad var sérstaklega eftir pessum
breytingum.

Seljandi bendir & ad til grundvallar samningi adila hafi verio sampykktir fr4 fundi
husfélagsins par sem sampykkt var ad radast i endurnyjun a paki, endurnyja glugga a
sudvestur gafli og sudaustur hlid hussins, setja svalalokanir & allar svalir, mala alla adra
glugga hassins og endurnyja gler og fog samkveemt 6skum eigenda. Annad hafi ekki att ad
gera og hafi 6ll vinna seljanda vio hénnun og Utbod verid grundvollud & peirri akvoroun.
Kostnadaraaetlun hafi legid fyrir pessari framkvaemd sem var grundvollur samningsupphaedar
adila. Gerdur hafi verid skriflegur samningur vid seljanda par sem aa&tlud verklok eru dkvedin
Gt viku 35 arid 2017, sem er 2. september 2017. | samningnum er sundurlidad hvernig verkid
verdi innheimt og kvedst seljandi hafa sent reikninga samkvaemt peim samningi.

Pad eina sem var 6gert samkvaemt samningi vid tiltekinn verktaka, eftir ad samningstimi
seljanda og alitsbeidanda rann Gt, var ad sdgn seljanda ad setja upp steniplétu & fasteignina.
AJ sdgn seljanda kom i 1jés ad formadur hasfélagsins hafi akvedid an nokkurs samrads vid
seljanda ad setja malada plotu i stad steniplotu. Petta hafi haft i for med sér ad ekki var unnt
ad klara verkid. Seljandi hafi sent inn reikning samkvaemt samningi adila par sem ekki sé i
hans valdi ad fylgja eftir samningi sem formadurinn hafi tekid akvordun um ad breyta.
Seljandi kvedst hafa gert allt i hans valdi til ad fa verktakana til ad klara verkid a umsémdum
tima sem var 1. september 2017. Sidar segir seljandi hafa komid i ljés ad formadur
husfélagsins hafi sagt ad svo framarlega sem verkid yréi klarad um haustid skipti pad hann
engu mali hvener peir myndu klara verkid.

Seljandi kvedst krefjast greidslu fyrir pa vinnu sem nemi framlengingu & verkinu og ad
innheimtan sé hofleg og i samreemi vid pa vinnu sem seljandi hafi innt af hendi.

Vv
Athugasemdir alitsbeidanda vid andsvor seljanda

I athugasemdum alitsbeidanda vid andsvor seljanda er itrekad ad seljandi hafi bodid
fasta upphad fyrir pa vinnu ad hafa eftirlit med verkinu og alitsbeidandi kvedst ekki vita med
hvada heetti seljandi hafi bodid i vinnuna. Alitsbeidandi bendir & ad 61l aukaverk sem komu
fra verktokunum hafi verio med timaskyrslum og sé pvi éskiljanlegt ad ekki sé unnt ad fa
afhenta timaskyrslu fra seljanda.

Um einstaka paetti sem tilteknir eru i andsvérum seljanda hefur alitsbeidandi
eftirfarandi athugasemdir:

Vardandi glugga a gafli pa segir alitsbeidandi ad enga maltoku hafi purft vegna pess
ad fleiri gluggum var beett vid heldur adeins ad smida fleiri glugga, sem hafi einungis verid
meiri vinna fyrir verktakann sjalfan en ekki fyrir seljanda. Verktakinn s um ad kanna hversu
margir vildu skipta Ut gluggum, fylgdi pvi eftir, tok saman og sendi svo & seljanda og pvi hafi
vinna seljanda ekki verid mikil.

Vardandi lugur & paki fasteignarinnar bendir alitsbeidandi & ad i fasteigninni séu prir
stigagangar og einungis ein laga hafi verid til ad komast nidur & pakid. Pad hafi pvi matt
bykja augljost mal ad hofd yrdi laga nidur & alla stigaganga. Hefdi seljandi, fagmadur sem
vann (tbod til verktaka fyrir litsbeidanda, matt gera sér grein fyrir pvi. I aukavinnunni vid
tveer lugur til vidbotar folst ad i stad pess ad setja heila barujarnsplétu hafi verid settar lugur a
tveer barujarnsplétur til vidbotar sem gert var i blikksmidju. Aukagreidsla fari pvi til verktaka
vegna pessa verks. Alitsbeidandi bendir & ad ekki hafi & nokkrum verkfundi verid 6skad eftir
bvi ad seljandi hafi sérstaka umsjon med pessu verki og sendir fundargerdir til
keaerunefndarinnar pvi til stadfestingar. Vidbotargreidsla sem seljandi krafdist vegna pessa
verkpattar var 200.000 kronur.



Vardandi athugasemdir seljanda um ad neglingu hafi verid abotavant & paki
fasteignarinnar bendir &litsbeidandi & ad ibuar fasteignarinnar séu ekki sérfrodir um hus eda
husbyggingar heldur seljandi. ibGar hafi ekki verid spurdir i upphafi hvort peir viti um
annmarka og sé nokkud langsott ad atla almennum leikmdnnum ad hafa slika pekkingu.
Vidbotargreidslur til seljanda vegna vinnu verktaka vid ad negla fleiri nagla voru 12
vinnustundir eda samtals 117.000 kronur.

Einn verkpatta var ad loka svolum vid fasteignina. Vid framkvaemd verksins kom i ljos
ad engin nidurfoll veeru & svdlum & hasi nr. 22 heldur rann vatnid fram af svélunum. Var pvi
ekki annad i stodunni en ad bora fyrir nidurféllum enda gangi ekki ad loka svélunum og hafa
engin nidurfoll. Alitsbeidandi bendir & ad vid almenna skodun & fasteigninni i upphafi hafi
seljanda sem fagmanni att ad vera petta 1jost og hafi hann att ad hafa pennan verkpatt inni i
utbodinu til verktaka fra upphafi.

Pegar kom ad pvi ad mela fyrir svalalokun segir alitsbeidandi hafa komid i 1jés ad
hluti af lokunni hafi att ad vera med blikkplétu. Stor hluti ibta var 6dnsegdur med pad par sem
pad myndi hefta atsyni fra svélunum. Haldinn var fundur til ad reeda pessi mal og var akvedid
ad skipta ut blikkplétunni fyrir gler en seljandi var ekki bodadur & pann fund. Kostnadur og
vinna vid pessar breytingar lentu a verktaka en ekki seljanda ad sogn alitsbeidanda, en
breytingar voru ekki & utfeerslu verksins heldur adeins & efnisvali. Vid Utbod & verkinu sem
seljandi s& um var engin Utbodslysing gerd & svalalokunni og var 6ll Gtfersla gerd af halfu
verktaka. Seljandi innheimti sidar greidslu ad fjarhaed 124.000 kronur fyrir pessar breytingar.

Vardandi steniplotu segir alitsbeidandi ad ekki hafi enn verid skipt um hana pvi ekKi
sé unnt ad fa hana i sama lit og fyrir er. Formadur husfélagsins kvedst hafa heyrt i
verktakanum sem hafi nefnt ad unnt veeri ad mala steniplétu i réttum lit sem honum leyst vel a.
Degi sidar reeddi formadurinn vid seljanda sem sagdi formanninum ad buid veeri ad panta
plétuna. Alitsbeidandi bendir & ad verkid hafi pvi ekki tafist af hans halfu likt og seljandi haldi
fram, enda hafi umraedd tof adeins verid einn dagur. Alitsbeidandi segir pad med dlikindum
ad krafa hafi verid gerd um greidslu fyrir eftirlit vid ad saga gat i plétu pegar hvorki hafdi
verid sagad fyrir lagunni né henni komid fyrir en stddlud eining var keypt til ad koma fyrir i
gatinu. Eina adkoma seljanda ad pessu verki hafi verid ad sampykkja verd & verkfundi.

Alitsbeidandi itrekar ad seljandi hafi verid bedinn um timaskyrslu vegna
aukareikningsins en hun hafi ekki enn borist. Telur alitsbeidandi rétt ad fa skyrsluna adur en
krafan er greidd svo gjaldkeri hasfélagsins hafi haldgodar skyringar & pvi hvad hann sé ad
greida fyrir. Pa sé hinum svokdlludu aukaverkum ekki enn lokid og alitsbeidandi kvedst ekKi
skilja hvers vegna greida eigi fyrir verk sem er ekki enn lokid.

Alitsbeidandi segir ekki rétt ad formadur hisfélagsins hafi gefid verktaka svigram til
ad klara verkid heldur hafi hann adeins sagt ad ,,svo lengi sem verid sé ad vinna se hann ekki
mikid stressadur.« Pad hafi svo verid i hondum seljanda, sem eftirlitsadila med verkinu, ad sja
til pess ad verkid veeri unnid & réttum tima 6had skodunum verkkaupans og ad kalla pa
verktaka til vinnu sem verkid eiga ad vinna. Ad sogn alitsbeidanda hlytur eftirlitspeaettinum ad
vera abotavant ef verkid tefst & pennan hatt. Alitsbeidandi bendir einnig 4 ad lokauttekt &
verkinu hafi ekki enn fengist par sem seljandi hafi ekki stadid vid sinn patt i peim efnum.

Alitsbeidandi itrekar krofur sinar um ad dagsetningu lokareiknings verdi breytt pannig
han sé i samraemi vid framvindu verksins og ad badi vidbétarreikningur og reikningur vegna
framhaldsverks verdi felldir nidur. Ef nidurstadan verdur su ad alitsbeidanda verdi gert ad
greida pa reikninga er pess krafist ad til komi itarleg timaskyrsla yfir vinnu seljanda til
grundvallar greidslunni.

VI
Nidurstada keerunefndarinnar



Kerunefnd lausafjar- og pjonustukaupa telur ad agreiningur alitsbeidanda og seljanda
falli undir valdsvid nefndarinnar, sbr. Ill. kafla laga nr. 87/2006 um breytingu & 16gum um
lausafjarkaup, I6gum um pjonustukaup og l6gum um neytendakaup og 1. mgr. 7. gr.
reglugerdar nr. 766/2006 um keerunefnd lausafjar- og pjonustukaupa. Vidskipti adila falla
undir 16g nr. 42/2000 um pjonustukaup. Kearunefndin hefur i alitum sinum, m.a. i mali nr.
8/2008, talid ad skyra megi 3. mgr. 1. gr. laganna svo ad pegar husfélog eru ekki ad kaupa
pjonustu i atvinnuskyni né hafi pau atvinnurekstur med hondum, hafi pau sému réttarstédu og
einstaklingar samkveemt l6gunum. Er sU nidurstada byggd & pvi ad i hasfélagi eru
einstaklingar sem hver um sig hafa einstaklegra, fjarhagslegra hagsmuna ad geeta pegar kemur
ad utgjoldum sem stofnad er til & vegum félagsins. Ad aliti nefndarinnar er svo hattad i mali
pbessu.

Likt og ad framan er rakid keypti alitsbeidandi pjonustu af seljanda sem félst i hénnun,
umsjon og eftirliti vid framkvemdir & fasteign vido X. bar framkveemdir sem seljandi atti ad
hafa eftirlit og umsjon med voru skipti um jarn & paki fasteignarinnar, rennum og nidurfollum,
skipti um glugga & tveimur hlidum fasteignarinnar, baedi um gler og tréverk, svo og
svalalokanir. Samkvaemt samningi adila bar alitsbeidanda ad greida 6.203.000 krénur auk
virdisaukaskatts fyrir pjonustuna. Agreiningur er ni uppi um prja reikninga sem stafa fra
seljanda og gerir alitsbeidandi prennskonar krofur fyrir keerunefndinni.

Alitsbeidandi krefst pess i fyrsta lagi ad felldir verdi nidur dréttarvextir af reikningi
sem gefinn var Gt pann 19. agust 2017. Telur alitsbeidandi ad reikningurinn hafi ekki verid
gefinn Ut i samreemi vid samning adila og framvindu verksins. Ad sogn alitsbeidanda var
verkinu ekki lokid & peim tima og reikningurinn hafi pvi verid gefinn Gt of snemma.
Agreiningur um petta atridi virdist byggja & mismunandi skilningi adila & akvedi 3. gr.
samningsins um greidslu ,,1. 4gust 2017 eda skv. framvindu verks* en verkinu var ekki lokid
a eindaga reikningsins pann 3. september 2017.

Akvadi samnings adila er ekki skyrt um petta atridi, en af Gtgafudegi reikningsins ma
rada ad seljandi taldi ekki ad gefa atti reikninginn Gt strax pann 1. aguast. bar sem seljandi,
sem er fyrirteeki sem hefur atvinnu sina af pvi ad selja pjonustu, samdi dkvaedi samningsins
verour hann ad bera hallann af dskyru ordalagi samningsins. bad er pvi nidurstada
keerunefndarinnar ad seljandi hafi ekki att ad gefa Gt reikninginn fyrr en peim hlutum verksins
sem greidslan lytur ad var lokid.

Alitsbeidandi krefst pess i 6dru lagi ad reikningur vegna vidbdtarframkveemda verdi
felldur nidur. bar sem um miklar framkvaemdir sé ad reeda segir alitsbeidandi naudsynlegt ad
gera rad fyrir ad einhverjar breytingar verdi & verkinu og verktima, auk pess sem ekki hafi
verid gerdur neinn samningur vid seljanda vegna nokkurra vidbotarframkvaemda.

Kerunefndin alitur ad 6., 7., 8., 28. og 30. gr. laga nr. 42/2000 um pjénustukaup (pkpl.)
eigi vid um pessa krofu alitsbeidanda, en par segir:

,,0. Qr.

Seljanda pjonustu er skylt ad veita upplysingar um hvort fyrirhugud kaup & pjonustu eru
Ohagkveem fyrir neytandann ad teknu tilliti til kostnadar vid verkid med hlidsjon af verdgildi
hlutarins eda 6drum atridum sem ahrif hafa & hagkvemni peirrar pjonustu sem dskad er eftir.

Verdi seljanda ekki ljést ad fyrirhugud kaup & pjonustu eru 6hagkveem fyrr en vinna er hafin
eda ad verd pjonustunnar muni verda verulega harra en neytandi hefur métt gera rad fyrir
skal seljandi tilkynna neytanda um pad og 6ska eftir fyrirmaelum um hvort frekari vinna skuli
af hendi leyst. Hafi seljandi ekki sinnt leidbeiningarskyldu sinni, ekki dskad eftir fyrirmalum
og @tla ma ad neytandi hefdi hett vid samninginn ad fengnum upplysingum skulu greidslur
fyrir verkido midast vid ad neytandi hefdi dregid sig Ut Gr samningnum & pvi stigi.

Hafi seljanda pjonustu ekki tekist ad na til neytanda eda hann hefur ekki fengid fyrirmeeli fra
neytanda innan sanngjarns frests er honum heimilt ad hetta og leysa ekki frekari vinnu af



hendi samkveemt pjénustusamningnum. betta gildir po ekki ef seljandi hefur sérstaka astaedu
til ad eetla ad neytandi vilji ad lokid verdi vio verkid.

7.Qr.
Seljandi getur pratt fyrir dkvaedi 6. gr. krafist greidslu vegna vinnu og Utlagds kostnadar ad
svo miklu leyti sem pad getur talist sanngjarnt.

8. gr.
Seljanda pjonustu ber ad tilkynna neytanda ef i 1jos kemur pegar verk er unnid ad edlilegt sé
ad vinna onnur verk samtimis vegna tengsla peirra vid adalverk. Skal seljandi dska eftir
fyrirmeaelum neytanda um vidbétarverk.
Naist ekki til neytanda eda seljandi pjonustu fer ekki fyrirmeli fra honum innan sanngjarns
frests skal hann vinna viobétarverkid ef:

1. vidbotarkostnadur vegna pess er Overulegur eda ma teljast dverulegur midad vid verd
bjénustu sem samid hefur verid um,

2. sérstakar asteedur maela med pvi ad neytandi vilji lata vinna vidbotarverkid i tengslum
vid kaup hans & pjonustunni,

3. ekki er unnt ad fresta pvi vegna hettu sem af pvi getur stafad.

Hafi seljandi pjonustu unnid vidbotarverk i samreemi vio &kvadi pessara laga ber honum
greiosla fyrir pau verk samkveemt akvaeedum VII. kafla.

28. gr.
Hafi ekki verio samid um verd fyrir keypta pjonustu skal neytandi greida pad verd sem telja
ma sanngjarnt med hlidsjon af pvi hve vinnan er mikil og hvers edlis han er.

30. gr.
Pratt fyrir ad seljandi pjonustu hafi gert tilbod eda verdaetlun ber honum vidbdtargreidsla
hafi verd heekkad vegna kringumstedna sem hann gat ekki séd fyrir.

Voruheiti reikningsins sem um ra&dir, ad fjarhaed 297.600 krénur, er ,,Greidsla
v/vidbotarframkvemda® an frekari skyringa og kvedst &litsbeidandi ekki hafa fengid
almennilegar skyringar a kréfunni. 1 andsvérum sinum til keerunefndarinnar hefur seljandi
bent & nokkur atridi sem liggja til grundvallar krofu hans um greidslu vegna
vidbotarframkvaeemda. Par ber fyrst ad nefna ad neglingu & paki hafi verid abotavant og
verktaki hafi purft ad beeta margfalt fleiri n6glum vid & pakinu svo vidunandi teljist. Kvedst
seljandi hafa gert rad fyrir pvi ad pakio veeri réttilega neglt pegar hann setti fram verdtilbod til
alitsbeidanda. P& hafi verid beett vid tveimur pakligum & pak fasteignarinnar i stad pess ad
paklugan sé adeins i einum stigagangi. Einnig hafi verid breytt um efni i svalalokanir og bora
hafi purft fyrir nidurféllum og koma peim fyrir & svélum i einum stigagangi. Pa hafi
alitsbeidandi baett vid gluggum sem verktakar attu ad skipta Ut & fasteigninni.

Sum peirra verka sem hér eru talin upp eru pess edlis ad seljandi, sem fagmadur, hefdi
matt gera rad fyrir peim i upphaflegri kostnadardatlun sinni. Par ber helst ad nefna ad
nidurfoll vantadi & 6llum svolum i einum stigagangi sem hefdi att ad vera ljost vid skodun
seljanda & fasteigninni adur en samningur var gerdur vid alitsbeidanda. Pa eru sum verkanna
pannig ad ekki er edlilegt ad gera krofu um sérstaka vidbotargreidslu vegna peirra an pess ad
haldbaerar skyringar komi fram um asteedur kostnadaraukans, en par ber ad nefna breytingu
efnis i svalalokanir ar jarni i gler. Hins vegar gerdi alitsbeidandi einnig breytingu & verkinu
begar pad var hafid med pvi ad beeta vid tveimur pakligum og gluggum sem skipta purfti Gt
sem hlytur ohjakveemilega ad auka vinnu seljanda ad akvednu leyti. Rétt hefdi verid ad pessi
atridi veeru reedd itarlega i upphafi &dur en kostnadarasetlun seljanda var sett fram og seljanda
bar ad tilkynna alitsbeidanda um ad kostnadur vid verkid myndi aukast vegna peirra breytinga
sem voru gerdar. Keerunefndin alitur p6 ad seljandi eigi rétt & nokkurri vidbdtargreidslu fyrir



breytingu & verkinu og einnig fyrir breytingu & neglingu paksins sem sidar kom i 1jos ad var
ovidunandi. bar sem timaskyrsla eda nanari sundurlioun & kostnadinum hefur ekki borist fra
seljanda telur keerunefndin heefilegt ad reikningur seljanda vegna vidbétarframkveemda verdi
leekkadur um helming og verdi pvi ad fjarhaed 148.800 kronur.

Allitsbeidandi krefst pess i pridja lagi ad reikningur vegna framlengingar verks verdi
felldur nidur par sem sa reikningur sé ad sogn alitsbeidanda ,,0skiljanlegur og ekki hefur verid
gerdur neinn samningur um framhald & verki“ auk pess sem seljandi hafi ekki ordid vid pvi ad
afhenda alitsbeidanda timaskyrslu vegna peirra verka. Bendir alitsbeidandi & ad ef verkid hafi
tafist megi pad vaentanlega rekja til eftirlitsadilans, seljanda, sem radinn var til vinnu en hann
hafi pa ekki stadid sig i ad fylgja verkinu eftir.

Keerunefndin alitur ad 28., 31. og 34. gr. pkpl. gildi um pessa krofu alitsbeidanda, en
par segir:

28. gr.
Hafi ekki verid samid um verd fyrir keypta pjonustu skal neytandi greida pad verd sem telja
ma sanngjarnt med hlidsjon af pvi hve vinnan er mikil og hvers edlis han er.

30. gr.
Pratt fyrir ad seljandi pjonustu hafi gert tilbod eda verddetlun ber honum vidboétargreidsla
hafi verd haekkad vegna kringumsteedna sem hann gat ekki séd fyrir.

31.0r.

Hafi seljandi pjonustu &skilid sér fyrirvara um verd og i ljés kemur ad pad muni hakka
verulega eda atvik verda sem nefnd hafa verid i 30. gr. skal seljandi tilkynna neytanda pad an
tafar og dska eftir fyrirmaelum um verkio.

Fullnagi seljandi pjonustu ekki tilkynningarskyldu skv. 1. mgr. getur hann ekki gert kréfu um
fullt verd eda krafist vidbotargreidslu, sbr. p6 akveedi 7. gr.

34. gr.

Hafi ekki verid samid um verd getur neytandi krafist pess ad seljandi geri honum
sundurlidadan reikning fyrir hinni seldu pjénustu pannig ad hann geti sé0 med hvada hatti
heildarverd pjonustunnar er reiknad ut.

Neytanda ber ekki skylda til ad greida seljanda fyrir pjonustu fyrr en hann hefur fengid
reikning sem er i samraemi vid akveedi 1. mgr. og gildandi opinber fyrirmali um gerd
reikninga. “

Fjarhad reikningsins sem deilt er um er samtals 434.310 kronur en seljandi hefur
hvorki gefid alitsbeidanda né keerunefndinni haldbarar skyringar a pvi hvada framlengingu sé
um ad raeda sem reikningurinn grundvallast 4. Svo virdist sem tafir hafi ordid a pvi ad verkid
yroi klarad vegna pess ad ekki hafi verid unnt ad afhenda stenipl6tu & réttum tima og deila
adilar um pad hver beri &byrgd & pvi. Oh&d pvi hver beri dbyrgd & téfunum verdur ad lita til
pess ad verklok hafa raunverulega tafist vegna asteedna sem hvorki seljandi ne alitsbeidandi
virdast bera abyrgd 4. Geta tafir 4 verklokum haft i for med sér aukna vinnu fyrir seljanda sem
alitsbeidanda ber ad greida fyrir. SU greidsla verdur po ad vera hafileg med hlidsjon af peirri
vinnu sem seljanda ber ad vinna aukalega vegna tafanna og seljanda ber ad upplysa
alitsbeidanda um slika haekkun, asteedur hennar og fjarhad i stad pess ad senda alitsbeidanda
reikning an skyringa adur en verkinu er lokid.

Med hlidsjon af 6llum atvikum alitur kaerunefndin ad alitsbeidanda beri ad greida
hluta af krofu seljanda vegna tafa & verklokum, sem hafilega er alitin ad fjarhad 200.000
kronur. Adur en alitsbeidandi greidir framangreinda fjarhaed er seljanda po skylt, ad krofu



alitsbeidanda, ad afhenda timaskyrslu eda sundurlidadan reikning par sem kostnadarauki
vegna vinnu seljanda er Gtskyrour.

VI
Alitsord

Seljanda, Y, var samkvemt samningi adila ekki heimilt ad gefa ut reikning pann 19.
agust 2017 fyrir peim verkpattum sem var ekki enn lokid. Seljanda ber pvi ad fella nidur
drattarvexti af peim reikningi fra utgafudegi.

Seljanda ber ad leekka kroéfu sina um greidslu vegna vidbotarframkvemda um helming.
Alitsbeidanda, Husfélaginu X, ber pvi ad greida seljanda 148.800 kronur vegna
vidbotarframkvemda.

Allitsbeidanda ber ad greida seljanda 200.000 kronur vegna framlengingar verksins,
gegn pvi ad seljandi afhendi alitsbeidanda timaskyrslu eda sundurlidadan reikning sem skyrir
kostnadarauka vegna aukinnar vinnu seljanda.
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