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Upplysingar og deemi um ahrif verdlags og breytilegra vaxta a h6fudstol og greidslubyrdi lana

Adur en tekid er 1an parf ad fara yfir hvada lanaméguleikar eru i bodi og hvad hentar hverjum og einum. Lansform
sem er hentugt einum geetu ekki hentad 6drum. bess vegna er ekki haegt ad segja ad eitt tiltekid lansform sé
hagstaedast eda best. Til ad neytendur geti betur attad sig @ hvad henti hverjum og einum eru hér eftirfarandi
almennar upplysingar og samanburdur 4 [anum. Ef til stendur ad taka langtimalan parf neytandinn ad dkveda hvort
hann vilji verdtryggt eda éverdtryggt lan. Adur en ad pvi kemur parf ennfremur ad skoda muninn & jafngreidslulani
og jafnafborganaldni og fara stuttlega yfir muninn a nafnvoxtum og raunvoxtum.

. Almennt skiptast |an i jafngreidslulan og jafnafborganalan. [ jafngreidslulani er greidslan fost yfir lanstima en |
jafnafborganaldni er afborgun fost en vextir fara laekkandi.

. Gera parf greinarmun a nafnvoxtum og raunvoxtum lans. Nafnvextir endurspegla poknun fyrir [an (raunvextir)
annars vegar og verdbdlgu hins vegar.

° Lan sem bera fasta nafnvexti byggja a pvi ad veent verdbodlga sé stadgreidd. Lan sem bera fasta raunvexti
(verdtryggd lan) byggja & pvi ad meginporri raunverulegrar verdbodlgu sé lanadur p.e. honum er baett 3
hofudstoll og dreift a paer greidslur sem eftir eru.

. Greidslubyrdi verdtryggdra og dverdtryggdra lana er mjog dlik. | pessu skyringarskjali er leitast vid ad skyra
pennan mun og syna ahrif breyttrar verdbdlgu a greidslubyrdi lana.

° Mikilveegt er ad hafa i huga ad ef forsendur lanveitanda um verdbdlgu ganga eftir pa eru élik Iansform jafngild
i huga hans ad nuvirdi vid lanveitingu. Fyrir neytanda er pessi samanburdur lansforma hins vegar hadur
adstaedum og afstodu hans til pess hvad hentar hverju sinni. | pessu samhengi parf neytandi vid samanburd
ad huga ad pvi ad verdlag breytist yfir tima og ad adstaedur hans méta med hvada haetti hann vill greida nidur
lanid.

. Hér a eftir er stillt upp svidsmyndum fyrir stodu og greidsluflaedi dlikra lana yfir tima. Stadan og greidsluflaedid
midast vid fjarhaedir 4 tilteknum timasetningum. Samanburdur fyrir neytanda a pessum lanum er
einstaklingsbundinn og tekur mid af efnum, adsteedum og afstodu neytanda. Malefnalegur samanburdur parf
ad taka tillit til verdgildis peninga og timavirdis neytanda.

o Fyrir neytanda skiptir mali hvernig laun préast i samanburdi vid verdlag. i leidbeiningunum hér er leitast vid
ad skyra petta samspil og ahrif peirra 4 greidslubyrdi neytanda. ba er séguleg préun birt i pessu samhengi.

Hér a eftir eru nanari skyringar @ ofangreindum atridum asamt svidsmyndum.

Jafngreidslulan eda jafnafborganalan?
Almennt eru lan med manadarlegum greidslum sem skiptast i afborgun af hofudstél og vaxtagreidslu. H6fudstdlinn
getur verid overdtryggdur og vextirnir pa i formi nafnvaxta eda hofudstéllinn verdtryggdur og pa verdur vaxtagreidsla
i formi raunvaxta eins og skyrt verdur hér a eftir. Samhengi greidslu, afborgunar og vaxtagreidslu er:

Manadarleg greidsla = Afborgun af hofudstdl + Vaxtagreidsla

Ef tekid er jafngreidsluldn er reiknad atfra lansfjarhaedinni hvada fostu manadarlegu greidslu purfi til ad standa undir
afborgunum og vaxtagreidslum lansins Gt lanstimann m.v. upphafsvexti. Greidslurnar endurspegla lansfjarhaedina ad
nuvirdi. Med pessu, og ad 6dru dbreyttu, greidir neytandi somu fjarhaed i hverjum manudi Ut allan lanstimann en yfir
lanstimann breytist hlutfallid milli afborgunar af hofudstdl og vaxtagreidslu. | upphafi er hlutfallid sem fer i afborgun
af hofudstdl lagt en vaxtagreidsluhlutinn har. Eftir pvi sem lidur & lanstimann skiptist petta, heerra hlutfall fer i
afborgun af hofudstdl og sifellt laegra i greidslu vaxta. Hradinn i uppgreidslu a hofudstdél eykst pvi eftir sem lidur &
lanstimann. Kostur pessa lansforms er lag manadarleg greidsla en Okostur er ad heaegt gengur ad greida nidur
hofudstdl til ad byrja med.
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Ef tekid er jafnafborganaldn er manadarlega greidslan breytileg yfir lanstimann. Afborgun af h6fudstdl er, ad 6dru
Obreyttu, fost fjarhaed (hofudstéll/fjoldi afborgana) og pvi greidist alltaf jafn mikid af hofudstélnum en vaxtagreidslan
er misjafnlega ha og laekkar yfir lanstimann eftir pvi sem gengur a h6fudstdl. bessi lan einkennast af pvi ad manadarleg
greidsla leekkar med timanum par sem vaxtagreidsla fer laekkandi. Okostur pessa lansforms er ha manadarleg greidsla
i upphafi en kostur er ad hratt gengur ad greida nidur hofudstdl og manadarleg greidsla leekkar eftir pvi sem lidur &
lanstimann ad 6dru dbreyttu.

Nafnvextir og raunvextir

Almennt fela lanasamningar i sér skipti a lansfjarhaed og endurgreidslum yfir tima. Neytandi endurgreidir 1anid dsamt
endurgjaldi med peim fjolda greidsina og a pvi timabili sem fram koma i [anssamningi. Miklu skiptir ad neytendur geri
sér grein fyrir endurgjaldinu p.e. formi vaxta. Almennt endurspegla 61l lansform pad ad manadarlegum greidslum er
>tlad ad greida lanid til baka pannig ad virdi pess haldist til vidbotar vid poknun fyrir afnot af laninu. bad er
framkvaemt med 6likum hzetti. Almennt er gerdur greinarmunur milli nafnvaxta og raunvaxta. Nafnvextir eru peir
vextir sem taka tillit til ver6bdlgu, peir endurspegla badi vexti skuldar ad raungildi (bdknun fyrir afnot af laninu) auk
verdbdlgu, p.e. minnkun 3 virdi gjaldmidilsins. A frjdlsum markadi reedst vaxtamyndun af frambodi og eftirspurn.
Mismunandi er i samningum hvort kvedid er 4 um ad nafnvextir eda raunvextir séu festir yfir timabil. Pegar nafnvextir
eru festir fyrirfram er samhengi vaxta med eftirfarandi hzetti:

Nafnvextir = Veentir raunvextir+ Veent verdbdlga+Ahaettualag!

Fastir nafnvextir, eda éverdtryggdir vextir, visa avallt fram i timann, samkvaemt peim skilmalum sem fram koma i
samningnum. Arleg verdbdlga framtidarinnar er dvallt Sviss en lanveitandi gerir sér vaentingar um hana og byggir
vaxtadkvordun sina d pessum vaentingum. Vegna pessarar ovissu um verdbdlgu og proun hennar baetist dhaettualag
vid myndun nafnvaxta, p.e. nokkurs konar idgjald vegna dvissunnar. Af pessu samhengi leidir ad ef raunveruleg
verdbodlga fer @ timabilinu fram Ur vaentingum um verdbdlgu, ad teknu tilliti til dhaettudlags, pa ivilnar pad
neytandanum 4 kostnad lanveitanda med pvi ad neytandinn greidir laegri raunvexti. bessu er 6fugt farid ef verdbodlgan
verdur i reynd laegri en vaentingar stédu til, ad teknu tilliti til 4haettudlagsins. Overdtryggdir vextir innihalda pannig
verdtryggingarpatt en hann er med dvissu.

S4 sem tekur overdtryggt 1an med nafnvexti festa til dkvedins tima borgar vanta raunvexti af Ianinu en pvi til viobdtar
borgar hann verdbaetur i samraemi vid veenta verdbadlgu. Hinir féstu nafnvextir samanstanda af vaentri raunvaxtakrofu,
vaentri verdbdlgu og aheettudlagi. Ahaettudlagid er almennt heerra eftir pvi sem lengra er & milli
vaxtaendurskodunardaga pvi pa er ahattan meiri. Eftir pvi sem styttra er & milli vaxtaendurskodunar verda
vaxtakjorin & verdtryggdu lani og éverdtryggdu med breytilegum nafnvoxtum likari, pvi lanveitanda gefst oftar
teekifeeri til ad bregdast vid breyttu verdlagi med pvi ad breyta voxtum. A timabili fastra vaxta par sem verdbolga
verdur hzerri en gert hafdi verid rad fyrir, hagnast neytandinn af pvi ad hafa tekid éverdtryggt Ian likt og adur hefur
verid lyst. Ef horfur eru @ aframhaldandi verdbdlgu pegar ad naestu vaxtaendurskodun kemur er mjog liklegt ad
lanveitandi muni leitast vid ad jafna bilid sem framundan er. begar tekid er Ian par sem raunvextir eru festir
(verdtrygging) eru nafnvextir uppfaerdir eins og verdbdlgan prdast i reynd og vid pad hverfur évissan um verdbdlgu
og ahaettualagid par med. Greidslufyrirkomulagi verdbdta i hinum éliku lansformum er einnig dreift élikt yfir tima og
pad er skyrt hér 3 eftir.

Til einféldunar er i deemunum sem hér 3 eftir koma gert rad fyrir ad verdbodlga verdi i reynd su sama og vaentingar
lanveitanda stodu til. Nafnvextir dverdtryggdu ldnanna haekka til samraemis vid vaenta verdbdélgu og lanveitandi

1 betta er u.p.b. samhengi, hid nakveema samhengi er (1+nafnvextir) = ( 1+vaentir raunvextir)-(1+vaent

verdbdlga)-(1+ahaettualag).
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leggur ekkert dhaettudlag a vextina. Litid er hér framhja évissunni. Med pessu sjdum vid skyrt af deemunum hversu
Olik ahrif somu breytur hafa @ mismunandi tegundir lana, p.e. ahrif breytinganna a hofudstdl lansins og manadarlega
greidslu auk ahrifa & afborgun af hofudstdl og vaxtagreidslu. Ekki er hér horft til ivilnunar eda ipbyngingar pegar
vaentingar um verdbdlgu ganga ekki eftir.

Verdtryggt eda dverdtryggt lan?
Pegar 1an er med fostum nafnvoxtum er sagt ad pad sé dverdtryggt. Pad felur i sér ad vaxtahluti greidslunnar er i
formi nafnvaxta sem endurspeglar fyrirframvaentingar um raunavoxtun og verdbdlgu med dvissu likt og adur greinir.
Verdbodlga sem lanveitandi gerir rad fyrir & timabilinu er hér stadgreidd med hluta nafnvaxta en baetist ekki &
hofudstélinn. Verdbdlgupattur nafnvaxta af 6llum hofudstélnum haekkar pvi manadarlega greidslu allnokkud midad
vid ef engin verdbdlga veeri fyrirsjaanleg. A méti kemur ad hofudstéll, afborgun af hofudstdl og nafnvextir breytast
ekki medan nafnvextir eru fastir, en manadarleg greidsla er almennt heerri til ad byrja med en af verdtryggdu lani
med samsvarandi verdbdlgu. betta parfnast frekari skyringar.
Verdtryggd lan taka hlutfallslegum breytingum a hofudstdl og par med manadarlegri greidslu til samraemis vid
breytingar 3 visitolu neysluverds en éverdtryggd ekki. Almennt eru vaxtabreytingar & éverdtryggdum lanum tidari
(nafnvextir) en a verdtryggdum (raunvextir) enda er lanveitandi overdtryggds lans ad leitast vid ad jafna proun
nafnvaxta og verdlagsbreytinga.
A verdtryggdum lanum hafa allar verdlagsbreytingar samsvarandi hlutfallsleg ahrif & hofudstél og manadarlega
greidslu en a overdtryggdum lanum koma einungis vaentar verdlagsbreytingar fram og pzer eru stadgreiddar sem
hluti vaxta. Ef vaentingar ganga ekki eftir, t.d. ef verdbdlga reynist fara haekkandi, birtist pad i lanum med nafnvéxtum
pannig ad vextir haekka vid vaxtaendurskodun sem fer eftir dkvaedum samningsins. Haekkun nafnvaxta breytir ekki
hofudstdl lansins eda manadarlegri afborgun af hofudstdl en manadarleg greidsla haekkar fyrir ahrif haekkadra
vaxtagreidsina. Meginmunur a milli verdtryggdra og éverdtryggdra lana birtist pvi i stadgreidslu verdbodlgunnar a
éverdtryggdum lanum annars vegar og Svissunnar hins vegar. A verdtryggdum lanum er verdbdlgan ekki stadgreidd
nema ad litlum hluta pvi hofudstoll og afborgun af hofudstdl haekka i somu hlutféllum, en hofudstéllinn ad haerri
kronutdlu. A éverdtryggdum ldnum er vaenta verdbdlgan 6l stadgreidd i vaxtahluta mdnadarlegu greidslunnar og
ekki faerd @ hofudstdl sem veldur pyngri manadarlegri greidslu. Samandregid er pvi raunveruleg verdbdlga ad mestu
tekin ad lani 4 verdtryggdu lani en 4 dverdtryggdu lani er veenta verdbdlgan o6ll stadgreidd og verdbdlgan er med
Ovissu. Verdtrygging virkar med sama hztti og [an med breytilegum voxtum sem breytast i takt vid verdbdlgu par
sem sa hluti vaxta sem svarar til verdbolgu er baett ofan a hofudstélinn fremur en ad stadgreida hana. Geeta verdur
ad pvi eins og sidar er fjallad um ad vid allan samanburd 3 greidslum parf ad taka tillit til pess ad verdlag breytist yfir
tima og ad greida krénu i dag eda kréonu i framtidinni pegar verdlag hefur breyst er pvi ekki sama fjarhadin. pad er
kallad timaglyja ad lita framhja breytingum verdlags vid samanburad.

Ahrif mismikillar verdbélgu 4 manadarlega greidslu i upphafi lanstima

A mynd 1 er deemi um 10 millj. kr. lan sem ber 3,65% raunvexti. Breyturnar i deeminu eru 25 og 40 &ra lan, verdtryggt
eda overdtryggt, jafngreidslu- eda jafnafborganalan. Athyglinni er beint ad manadarlegri greidslu i upphafi lanstima.
{ 6llum deemunum er gert rad fyrir ad nafnvextir dverdtryggdu lananna breytist | samraemi vid veenta verdbdlgu og
engin dvissa sé um verdlagspréun og pvi ekkert ahaettudlag @ nafnvoxtum. Hér skal aréttad ad allar fjarhaedir eru a
verdlagi hvers tima p.e. paer eru ekki leidréttar fyrir verdbodlgu.

Med deeminu @ mynd 1 er haegt ad bera saman breytingu @ manadarlegum greidslum lananna vid pad ad
arsverdbolga/veent verdbdlga breytist og verdi frd 2,5% og upp i 5%. Méanadarleg greidsla dverdtryggdu lananna
hakkar téluvert meira en peirra verdtryggdu enda eru verdbaetur a hofudstol par stadgreiddar, ef svo ma segja, en a
verdtryggdum l[dnum er verdbotunum o6llum baett 4 hofudstdl og peim sidan dreift a eftirstandandi manadarlegar
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greidslur. A9 sama skapi sést hér ad manadarlegar greidslur jafnafborganaldnanna eru almennt haerri en
jafngreidslulananna sem endurspeglar hradari afborgun hofudstols peirra.

Verdtryggt jafngreidslulan 10 millj. Kr
Ars-
verdbdlga Raunvextir
3,65% 50.975 kr.  39.725 kr.
3,65% 50.996 kr.  39.742 kr.
3,65% 51.016 kr.  39.758 kr.
3,65% 51.037kr.  39.774 kr.
3,65% 51.057 kr.  39.790 kr.
3,65% 51.078 kr.  39.805 kr.

Overdtryggt jafngreidslulan 10 millj. Kr.
Vaent u.p.b. ;
verdbdlga nafnvextir
8,15% 65.330 kr.  36.071 kr.
6,85% 68.461 kr.  59.618 kr.
7,15% 71.638 kr.  63.236 kr.
7,65% 74878 kr.  66.918 kr.
8,15% 78.178 kr.  70.659 kr.
8,85% 81.536 kr. 74453 kr.

Overdtryggd jafnafborganaldn 10 millj. Kr.
Vaent u.p.b.
verdbodlga nafnvextir

6,15% 84.583 kr.  72.083 kr.
6,65% 88.750 kr.  76.250 kr.
7,15% 92.917 kr.  80.417 kr.
7,65% 97.083 kr.  84.583 kr.
8,15% 101.250 kr.  88.750 kr.
8,65% 105.417 kr.  92.917 kr.

Verdtryggt jafnafborganalan 10 millj. Kr.

Ars-

verdbdlga Raunvextir

3,65% 63.881 kr.  51.356 kr.
3,65% 63.907 kr.  51.376 kr.
3,65% 63.933 kr.  51.397 kr.
3,65% 63.959 kr.  51.418 kr.
3,65% 63.984 kr.  51.43B kr.
3,65% 64.010 kr.  51.459 kr.

Mynd 1 ahrif mismikillar verdboélgu @ manadarlega greidslu

Allar télurnar @ mynd 1 uppfaerast hlutfallslega i samrami vid haekkandi Idn.? Neytandi sem hyggst taka 15 millj. kr.
lan getur pvi margfaldad télurnar med 1,5 og sa sem hyggst taka 20 millj. kr. Ian getur margfaldad pser med 2 til ad
reikna ut peer fjérar svidsmyndir sem hér eru syndar fyrir eigid lan.

2 Nafnvextir sem syndir eru i téflunni eru fengnir med u.p.b. samhengi, sbr. formula sem synd er & bls. 2.
Utreikningar 4 manadarlegri greidslu taka hins vegar vid af hinu nakveema samhengi, sbr. fétnéta 1.
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Ahrif breyttrar verdbolgu & lanstimanum 4 manadarlega greidslu
A mynd 2 er buid ad setja upp sama lanid, p.e. 10 millj. kr. lan med 3,65% raunvoxtum, en i pessum daemum er
eingongu litid til 40 ara lana. Eins og adur er gert rad fyrir ad nafnvextir dverdtryggdu lananna breytist i samraemi vid

verdbdlgu, b.e. engin dvissa er um verdlagspréun og ekkert dhaettudlag, ba er gert rad fyrir ad skilmalar lananna gefi

lanveitanda heimild til ad breyta voxtum manadarlega. Slikir [dnaskilmalar eru almennt ekki gerdir en fyrir samanburd
getur verid heppilegt ad skoda petta til ad sja dlik ahrif verdbdlgunnar a lanin.

Arsverdbdlga 2,50%
Raunvextir 3,65%
Lanstimi i arum 40
Lansfjarhaed 10.000.000 kr.

Fjarhaedir

Manadarleg Afborgun af Vaxtagreidsla Eftirstédvar

Verdtryggt jafngreidslulan med verdlagshakkun a 5. manudi

Arsverdbdlga breytist og verdur

Fjarhaedir
Manadarleg Afborgun af Vaxtagreidsla

4,50%

Eftirstodvar

Manadarleg Afborgun af Vaxtagreidsla Eftirstodvar

Timi manudir  greidsla hofudstdél  (raunvextir) hofudstols Timi manudir | greidsla hofudstdl  (raunvextir) hofudstdls
Upphaf lans 10.000.000 kr. Upphaf 5. man 10.045.265 kr.
1 39.725 kr. 9.246 kr. 30.479kr.  10.011.352 kr. 5 40.118 kr. 9.452 kr. 30.667 kr.  10.072.727 kr.
2 39.807 kr. 9.293 kr. 30.514 kr.  10.022.681 kr. 6 40.266 kr. 9.515 kr. 30.750kr.  10.100.227 kr.
3 39.889 kr. 9.341 kr. 30.548 kr.  10.033.985 kr. 7 40.414 kr. 9.579 kr. 30.834 kr. 10.127.764 kr.
4 39.971 kr. 9.389 kr. 30.583 kr.  10.045.265 kr. 8 40.562 kr. 9.644 kr. 30.918 kr.  10.155.338 kr.
Overdtryggt jafngreidslulan med breytilegum nafnvoxtum a 5. manudi

Vaent arsverdbdlga 2,50% Vant arsverdbdlga breytist og verdur 4,50%

Raunvextir 3,65%

Lanstimi i drum 40

Lansfjarhaed 10.000.000 kr.

Fjarhaeoir Fjarhaeoir

Manadarleg Afborgun af Vaxtagreidsla

Eftirstodvar

Timi manudir | greidsla hofudstél  (nafnvextir) hofudstdls Timi manudir | greidsla hofudstél  (nafnvextir) hofudstdls
Upphaf lans 10.000.000 kr. Upphaf 5. man 9.980.569 kr.
1 56.071 kr. 4.821 kr. 51.250 kr. 9.995.179 kr. 5 71.632 kr. 3.848 kr. 67.785 kr. 9.976.721 kr.
2 56.071 kr. 4.845 kr. 51.225 kr. 9.990.334 kr. 6 71.632 kr. 3.874 kr. 67.759 kr. 9.972.848 kr.
3 56.071 kr. 4.870 kr. 51.200 kr. 9.985.464 kr. 7 71.632 kr. 3.900 kr. 67.732 kr. 9.968.947 kr.
4 56.071 kr. 4.895 kr. 51.176 kr. 9.980.569 kr. 8 71.632 kr. 3.927 kr. 67.706 kr. 9.965.021 kr.
Verdtryggt jafnafborganalan med verdlagshakkun a 5. manudi
Arsverdbélga 2,50% Arsverdbdlga breytist og verdur 4,50%
Raunvextir 3,65%
Lanstimi i arum 40
Lansfjarhaed 10.000.000 kr.
Fjarhzedir Fjarhzedir
Ménadarleg Afborgun af Vaxtagreidsla Eftirstodvar Manadarleg Afborgun af Vaxtagreidsla Eftirstodvar
Timi manudir | greidsla h6fudstél  (raunvextir) hofudstdls Timi manudir | greidsla hofudstdl  (raunvextir) hofudstdls
Upphaf lans 10.000.000 kr. Upphaf 5. mén 9.998.626 kr.
1 51.356 kr.  20.876 kr. 30.479 kr. 9.999.722 kr. 5 51.607 kr. 21.083 kr. 30.524 kr.  10.014.287 kr.
2 51.398 kr.  20.919 kr. 30.478 kr. 9.999.401 kr. 6 51.732kr.  21.160kr. 30.572kr.  10.029.927 kr.
3 51.440kr.  20.962 kr. 30.477 kr. 9.999.035 kr. 7 51.858 kr.  21.238kr. 30.620 kr.  10.045.547 kr.
4 51.482kr.  21.006 kr. 30.476 kr. 9.998.626 kr. 8 51.983kr.  21.316kr. 30.667 kr.  10.061.147 kr.
Overdtryggt jafnafborganalan med breytilegum nafnvéxtum a 5. manudi
Vant arsverdbdlga 2,50% Vaent arsverdbdlga breytist og verdur 4,50%
Raunvextir 3,65%
Lanstimi i arum 40
Lansfjarhaed 10.000.000 kr.
Fjarhadir Fjarhadir
Manadarleg Afborgun af Vaxtagreidsla  Eftirstodvar Maénadarleg Afborgun af Vaxtagreidsla Eftirstodvar
Timi manudir | greidsla hofudstél  (nafnvextir) hofudstdls Timi manudir | greidsla hofudstél  (nafnvextir) hofudstdls
Upphaf lans 10.000.000 kr. Upphaf 5. mén 9.916.667 kr.
1 72.083 kr.  20.833 kr. 51.250 kr. 9.979.167 kr. 5 88.184 kr.  20.833 kr. 67.351kr.  9.895.833 kr.
2 71.977 kr.  20.833 kr. 51.143 kr. 9.958.333 kr. 6 88.043kr.  20.833 kr. 67.209 kr.  9.875.000 kr.
3 71.870kr.  20.833kr. 51.036 kr. 9.937.500 kr. 7 87.901kr.  20.833kr. 67.068 kr.  9.854.167 kr.
4 71.763 kr.  20.833 kr. 50.930 kr. 9.916.667 kr. 8 87.760kr.  20.833 kr. 66.926 kr.  9.833.333 kr.

Mynd 2 ahrif verdbodlgubreytinga a manadarlega greidslu
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A mynd 2 eru skodadir fyrstu atta gjalddagar lansins en 4 fimmta manudi haekkar verdbélgan/vaent verdbélga tr 2,5%
i 4,5%, sem leidir til pess ad nafnvextir dverdtryggda lansins haekka sem pvi nemur. Af demunum ma pvi sja olik ahrif
haekkunarinnar 3 verdtryggd og Overdtryggd jafngreidslu og jafnafborganalan.

begar fjarhaedirnar eru bornar saman ma sja ad verdlagshakkunin hefur minnst ahrif 4 manadarlega greidslu
verdtryggda jafngreidsluldnsins & medan mest ahrif koma fram i dverdtryggda jafnafborganalaninu. pegar litid er 4
eftirstodvar hofudstdlsins er deeminu 6fugt farid. Hofudstoll verdtryggdu ldnanna haekkar med hverjum manudi, en
meira a jafngreidslulaninu heldur en jafnafborganalaninu. H6fudstoll 6verdtryggdu lananna heldur dfram ad laekka
en po toéluvert hradar a jafnafborganalaninu.

betta daemi synir, m.v. gefnar forsendur, ad manadarlegar greidslur verdtryggds jafngreidslulans haekka vegna
breyttrar verdbdlgu, fra fyrsta til fimmta manadar, dr 39.725 kr. i 40.118 kr. en a verdtryggdu jafnafborganalani ur
51.356 kr. i 51.607 kr. Mdnadarleg greidsla 6verdtryggdu lananna er mun haerri, dverdtryggt jafngreidslulan byrjar i
56.071 kr. en haekkar i 71.632 kr. 4 fimmta manudi vid nafnvaxtabreytingu. Overdtryggt jafnafborganalan byrjar i
72.083 kr. en fer i 88.184 kr. betta synir hvoru tveggja: mismunandi ahrif 8 manadarlega greidslu, sem orsakast af pvi
hvort verdbodlga sé stadgreidd (éverdtryggt lan) eda 16gd a hofudstdl (verdtryggt l1an), og dlika pyngd manadarlegrar
greidslu jafnafborganaldna og jafngreidsluldna.

Samanburdur fjarhaeda yfir tima

Mikilveegt er ad hafa i huga ad ef forsendur lanveitanda um verdbdlgu ganga eftir pa eru 6lik lansform jafngild i huga
hans ad navirdi vid lanveitingu. Lanveitandi er pannig jafnsettur af pvi ad ldna akvedna fjarhaed til dkvedins tima med
greidslum sem uppfylla forsendur um verdtryggd eda oOverdtryggd lan. Fyrir neytanda er pessi samanburdur
lansforma hins vegar hadur adsteedum og afstédu hans til pess hvad hentar hverju sinni. | pessu samhengi ber ad
nefna tvennt: [ fyrsta lagi ad fjarhaedir sem maeldar eru i krénum radast af kaupmaetti krénunnar pegar maelt er. bess
vegna eru fjarhaedir 4 élikum tima almennt fluttar 4 fast verdgildi til pess ad gera paer samanburdarhafar. Ad skoda
greidsluflaedi yfir tima an pess ad huga ad pvi hvernig verdgildi peninga breytist er kallad verdglyja. | 68ru lagi er pad
timavirdi peninga. A3 f4 krénu i dag er almennt ekki jafngilt bvi ad fa krénu eftir &r. | samhengi vid lantdku er haegt
ad segja ad neytandi hafi sina eigin avoxtunarkrofu sem endurspeglast i pvi hversu mikil polinmadi hans er.
Obolinmédur neytandi hefur haerri dvoxtunarkréfu sem lysir sér i pvi ad hann er tilbdinn til ad greida haerri
endurgreidslu i framtidinni til pess ad vera jafnsettur akvedinni greidslu i dag a medan sa polinmddi hefur laegri
avoxtunarkrofu og er ekki tilbdinn til ad greida jafn mikid i framtidinni og sa épolinmddi gegn pvi ad greida dkvednu
greidsluna i dag. begar skodud er heildarendurgreidsla lana er hun 6lik eftir pvi hvernig endurgreidslum hoéfudstols
er hattad. S4 neytandi sem er épolinmddari kann vid lok lanstima ad hafa greitt haerri samanlagda krénutélu en sd
polinmddi en par sem pad raedst af afstodu og adsteedum hverju sinni hvada greidslufleedi hentar neytanda getur
greidsluflaedi hins dpolinmdda hentad honum betur. bad er kallad timaglyja pegar neytandi litur framhja polinmaedi
sinni vid samanburd 3 dliku greidsluflaedi og leggur greidslur an tillits til timavirdis peirra saman.

Hér a eftir er stillt upp svidsmyndum fyrir st6du og greidsluflaedi élikra lana yfir tima. Stadan og greidsluflaedid midast
vid fjarhaedir a tilteknum timasetningum. Samanburdur fyrir neytanda 4 pessum lanum er einstaklingsbundinn og
tekur mid af efnum, adstaeedum og polinmadi hans likt og adur hefur verid vikid ad. Malefnalegur samanburdur parf
ad taka tillit til verdgildis peninga og timavirdis neytanda.
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bréun héfudstdls og manadarlegrar greidslu 6verdtryggdra og verdtryggdra jafngreidsluldna
Hér hefur proun hofudstols og manadarlegrar greidslu jafngreidslulana verid settur upp myndraent, baedi verdtryggt
og overdtryggt 1an til 25 og 40 ara. Enn erum vid med sama lanid, p.e. 10 millj. kr. med 3,65% raunvoxtum og
nafnvextir dverdtryggda lansins haldast i hendur vid verdbdlgu. Athugid ad i pessum deemum er ekki gert rad fyrir ad
verdbdlga eda vextir breytist yfir [anstimann. Settar eru fram tvaer svidmyndir um verdbdlgu, 2,5% verdbdlga annars
vegar og 4,5% verdbadlga hins vegar.

brdun hifudstdls verdtryzgdra jafngreidsiulana til 25 og 40 dra midad vid dlika broun hofudstdls dverdtrygadra jafngreidslulana til 25 og 40 dra midad vid nafnvexti dlikrar
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Mynd 3 préun hofudstéls og manadarlegrar greidslu jafngreidslulana

begar litid er a hofudstdlinn ma sja ad hofudstoll verdtryggdra 40 ara lananna haekkar allnokkud adur en hann fer ad
vinnast nidur. Minnt er 4 varudarord ad framan er varda verdlag. Fjarhaedirnar eru ekki fastar ad raunvirdi p.e. paer
eru a verdlagi hvers tima eins og adur var nefnt. Sveigja fyrstu myndarinnar skyrist af pvi ad verdbdlgan er fengin ad
Iani og pad leidir af sér uppséfnunarahrif yfir tima. Hofudstoll dverdtryggdu lananna laekkar mun hradar enda er
verdbolgunni ekki baett vid h6fudstdlinn sem & moti birtist i haerri manadarlegri greidslu.

bad skal haft i huga ad manadarleg greidsla verdtryggdu og overdtryggdu lananna er mjog olik i upphafi likt og adur
hefur komid fram. Greidslan fer haekkandi eftir pvi sem lidur & verdtryggda lanid, ad pvi gefnu ad forsendur haldist
Obreyttar, en greidslan helst s sama a dverdtryggda laninu par sem verdbdlgan er avallt stadgreidd.

bréun hofudstdls og manadarlegrar greidslu 6verdtryggdra og verdtryggdra jafnafborganalana
Hér hefur préun hofudstéls og manadarlegra greidsla jafnafborganalana verid settur upp myndraent, badi verdtryggt
og overdtryggt lan til 25 og 40 dra. Enn er um ad reeda sama lanid, p.e. 10 millj. kr. med 3,65% raunvoxtum og
nafnvextir dverdtryggda lansins haldast i hendur vid verdbdlgu. Athugid ad i pessum deemum er ekki gert rad fyrir ad
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verdbdlga eda vextir breytist yfir lanstimann. Settar eru fram tvaer svidmyndir um verdbdlgu, 2,5% verdbdlga annars
vegar og 4,5% verdbodlga hins vegar. Gzeta parf ad pvi eins og adur segir ad allar fjarhadir eru a breytilegur verdlagi.
begar litid er 4 hofudstdlinn ma sjd ad hofudstoll verdtryggda 40 ara lansins haekkar ad kronutdlu yfir liftima pess ef
verdbolgan helst 4,5%. Vid laegri verdbodlguforsenduna (2,5%) neer afborgunin af hoéfudstdl ad vega a moti
verdlagspaettinum & fyrri hluta timabils pannig ad hann haekkar ekki ad krénutélu. Sams konar préun verdur i
hofudstdl 25 ara lansins. Haekkunin verdur poé ekki jafn mikil & jafnafborganalaninu og a jafngreidslulaninu i deeminu
a undan par sem uppsoéfnunardhrif verdbdlgu 4 h6fudstdl eru minni vegna pess ad manadarlega afborgun af hofudstol
jafnafborganaldna saxar hradar & hofudstdl a fyrri hluta lansins og dregur Ur ahrifum verdbdlgu & hofudstdl. A

broun hifudstdls verdirygedra jafnafborgunariana til 25 og 40 dra midad vid

broun hisfudstdls dverdtrygedra jafnafborgunarlana til 25 og 40 ara midad vid
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Mynd 4 préun hofudstols og manadarlegrar greidslu jafnafborganalana

Overdtryggdu l[anunum er alltaf greidd sama fjarhaed inn @ hofudstdlinn og pvi laekkar hann sifellt ad somu krénutélu
6had pvi hversu hair vextir eru a laninu. Af myndunum ma ennfremur sja ad proun manadarlegrar greidslu
verdtryggds og overdtryggds jafnafborganalans er pveréfug. Manadarleg greidsla pess verdtryggda er tiltdlulega lag
i upphafi (verdbdlgan er ekki stadgreidd) en fer haekkandi yfir l[anstimann, pd mismikid eftir pvi hversu mikil
verdbdlgan er. bad temprar haekkunina ad vaxtahluti lansins laekkar yfir tima. Manadarleg greidsla overdtryggda
lansins er hins vegar frekar ha i upphafi lanstimans (stadgreidd verdbdlga hofudstdls) en laekkar jafnt og pétt eftir pvi
sem lidur 4 1anid og vaxtahluti manadarlegrar greidslu laekkar.
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bréun verdlags og radstéfunartekna

begar skodud eru ahrif verdlagsbreytinga & hofudstdl og manadarlegar greidslur lana parf ad hafa i huga ad fyrir
neytanda getur sama krénutala verid misipyngjandi & élikum timum.3 |dulega prdast laun og verdlag nokkurn veginn
i sama takti, pé pannig ad til lengri tima litid haekka laun umfram préun verdlags med aukinni framleidni. Ef laun
haekka t.d. meira en verdlag eykst kaupmattur og neysla med timanum og pvi til vidbotar geta neytandans til greidslu
akvedinnar krénutolu. Til skamms tima getur petta samhengi verdlags og launa brugdist og laun pa dregist aftur ar
préun verdlags. Ekki hefur verid tekid tillit til samspil launa og verdlags i deemunum hér ad ofan. Pegar hugad er ad
pessu samhengi parf ad skoda breytingar i radstofunartekjum a maéti breytingum verdlags. Almennt gildir ad ef
hakkun launa heldur ekki i vid haekkun verdlags um tima pyngist greidslubyrdi flestra lanaforma. betta gerist a 6llum
verdtryggdum lanum og peim overdtryggdu par sem verdbadlga reynist i samraemi vid forsendur vaxta. Greidslubyrdi
breytist hins vegar hja peim sem hafa éverdtryggd |an ef verdbdlgan verdur haerri en forsendur vaxta byggjast 4 og
lanveitandi hefur ekki faeri ad haekka vextina i ljési akvaeda um vaxtaendurskodun. Greidslubyrdin getur i pessu tilfelli
minnkad, en hun gaeti p6 aukist ef préun launa heldur ekki i vid verdbdlguna sem fostu vextirnir endurspegla.
Samanburdur vid verdtryggd lan hér veeri po avallt hagstaedur. Mynd 5 synir hvernig verdlag préadist mun haegar til
hakkunar en radstofunartekjur fram til 2009. Fram ad peim tima léttist greidslubyrdi i hlutfalli af radstéfunartekjum
ar fra ari. Eftir 2010 snerist préunin vid: pa fér verdlagid ad hakka hradar en radstofunartekjur ad hlutfallstélu sem
ibyngdi greidslubyrdi flestra ldna. Préunin gekk til baka 2014.
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3 pegar hér er talad um greidslubyrdi er visad til samhengis préunar radstéfunartekna og greidslu lana.
Greidslubyrdi pyngist ef greidslur haekka umfram hakkun radstéfunartekna og 6fugt.



