NEYTENDASTOFA

Akvordun nr. 58/2019
Vaxtaendurskodun vedskuldabréfa Lifeyrissjods starfsmanna rikisins

l.
Mélsmedferd

1.
Neytendastofu barust dbendingar frd neytendum um vaxtaendurskodun vedskuldabréfa med
breytilegum voxtum hja Lifeyrissjédi starfsmanna rikisins i kjolfar tilkynningar fra sjodnum,
sem birtur var & vefsidu hans pann 31. mai 2019. I bréfi Neytendastofu til Lifeyrissjods
starfsmanna rikisins, dags. 5. juli 2019, var til pess visad ad i tilkynningunni keemi eftirfarandi
fram:

,, Vextir sjéofélagalana sem gefin voru Gt fyrir 15. jantar 2019 breytast fjérum sinnum & ari;
pann 1. jandar, 1. april, 1. juli og 1. oktober ar hvert. Vextir eru reiknadir og birtir einum
manudi fyrir gildistoku nyrra vaxta.

Breytilegir vextir munu framvegis breytast samkveemt &kvordun stjérnar hverju sinni og taka
mid af proun verdtryggdra vaxta a markadi, og er par medal annars litid til
samanburdarhafra skuldabréfa & markadi og vaxtakjara & markadi fyrir samberileg lan.

Breytilegir vextir fra og med 1. jali 2019 verda 2,20%.

Af pessu tilefni vilji Neytendastofa vekja athygli lifeyrissjodsins a akveaedi 34. gr. laga nr.
118/2016, um fasteignalan til neytenda, par sem fjallad sé um lan med breytilegum véxtum.
Sambeerileg akvaedi séu i f. 1id 2. mgr. 12. gr. laga nr. 33/2013, um neytendalan, sem gildi um
lanssamninga um fasteignalan utgefna & timabilinu 1. névember 2013 til 1. april 2017. P& séu
einnig sambeerileg akvaedi i 6. og 9. gr. laga nr. 121/1994, um neytendalan, sem gildi um
lanssamninga utgefna fyrir 1. nGvember 2013.

Neytendastofa telji tilefni til ad taka til skodunar hvort skilmalar vedskuldabréfa Lifeyrissjods
starfsmanna rikisins uppfylli skilyrdi 34. gr. laga nr. 118/2016, sbr. f. 1id 2. mgr. 12. gr. laga nr.
33/2013 0g 6. 0g 9. gr. laga nr. 121/1994, eftir pvi sem vid & og hvort fullnaegjandi upplysingar
séu veittar um skilyrdi og malsmedferd vid breytingu vaxta.
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Oskadi Neytendastofa eftir afriti af lanssamningum med vaxtaendurskodunarakvaedi auk
skyringa eda athugasemda lifeyrissjodsins.

2.

Svar lifeyrissjodsins barst med bréfi, dags. 16. &gust 2019, par sem segir ad i 1. malsl. 1. mgr.
34. gr. laga nr. 118/2016 sé meelt fyrir um ad ef i samningi um fasteignalan sé kvedid & um ad
byggt sé & viomidunargengi, visitélum eda viomidunarvoxtum vid akvordun breytilegra vaxta
ba sé ,, adeins heimilt ad notast vid viomidunargengi, visitolur eda viomidunarvexti sem eru
skyrir, adgengilegir, hlutleegir og unnt ad sannreyna, badi fyrir adila samnings og
Neytendastofu. “ | 2. mélsl. 1. gr. 34. gr. sé sidan melt fyrir um ad ef akvordun um breytingu &
voxtum byggist ekki & slikum vidmioun pa ,,skal [ samningi um fasteignalan greint fra
skilyroum og mdlsmedferd vio breytingu a voxtum.* Lanveitandi skuli vardveita upplysingar
um sdgulega préun vidkomandi visitalna og vidmidunarvaxta, annarra en peirra sem akvardadir
séu og birtir af opinberum adilum, sbr. 2. mgr. 34. gr.

Framangreint &kveedi gildi um fasteignalén til neytenda sem veitt hafi verid eftir gildistoku laga
nr. 118/2016 pann 1. april 2017. I f. 1id 2. mgr. 12. gr. laga nr. 33/2013 sem gildi um slik lan
sem veitt voru fra 1. nGvember 2013 og fram til gildistoku laga nr. 118/2016, sé sambarilegt
akvaeoi. par segi ad i lanssamningi skuli koma fram & skyran og hnitmidadan hatt ,,/.../
atlansvextir, skilyrdi um beitingu peirra og, ef vid &, visitala eda viomidunarvextir sem geta
haft ahrif & upphaflega Gtlansvexti, svo og timabil, skilyrdi og malsmedferd vid breytingu a
utlansvoxtum. “ Gildi mismunandi Gtlansvextir vid midsmunandi adsteedur skuli veita pessar
upplysingar um pa alla.

Péa segi i 6. gr. laga nr. 121/1994, sem fallin séu ur gildi en eigi vid um l&n sem veitt voru fyrir
gildistoku laga nr. 33/2013, ad ef breyta megi lanskostnadi, afborgunum eda édrum atridum
lanskjara a samningstimanum pa skuli greina neytanda fra pvi ,, vid hvada adstedur breytingar
geta ordio . Af 9. gr. laganna leidi sidan ad heimilt sé ad semja ,,um ad vextir séu ad nokkru
eda ollu leyti breytilegir* en pa skuli ,, greint fra voxtum eins og peir eru d peim tima sem
upplysingarnar eru gefnar, tilgreint med hvada heetti vextirnir eru breytilegir og vid hvada
adstedur peir breytast.

Um vaxtaendurskodunarékveedi vedskuldabréfa gefnum at fyrir 15. jantar 2019 segir i bréfinu
ad frd og med 1. mars 2015 hafi vaxtadkveedi vedskuldabréfa Lifeyrissjods starfsmanna rikisins,
vegna verotryggdra lana med breytilegum voxtum, verid svohljédandi:

, Af lani pessu greidast nu [xx] % drsvextir, sem greidast eftird, a sama tima og afborganir.
Fyrsta vaxtatimabil lans pessa getur verid lengra eda skemmra en ad ofan greinir. Vextir
lana med breytilegum voxtum breytast fjorum sinnum & ari, pann 1. jandar, 1. april, 1. juli
0g 1. oktdber ar hvert. Vextirnir eru reiknadir einum manudi fyrir gildistoku nyrra vaxta (1.
desember, 1. mars, 1. juni og 1. september ar hvert) og eru medaltal avoxtunarkrofu
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skuldabréfaflokks Tbudalanasjods HFFlg(;Bl’ vidskiptakerfi Kauphallar islands sidustu
prjd manudina & undan ad vidbettu 0,60% alagi. Stjorn LSR er p6 avallt heimilt ad taka
akvordun um ad vextir lana med breytilegum voxtum taki breytingum midad vid annad
viomid en ad framan greinir eda ad peir breytist samkveemt akvordun stjornar hverju sinni
og taka p& mid af préun verdtryggdra vaxta & markadi. Verdi breyting & utlansvoxtum er
negilegt ad veita lantaka upplysingar vegna breytinga & Utlansvoxtum med 12 manada
millibili, a pappir eda 60rum varanlegum mioli, t.d. i netbanka eda sjodfélagavef.

Til samreemis vid petta hafi vextir & slikum lanum tekid breytingum & priggja manada fresti, &
timabilinu fra 1. mars 2015 og fram til upphafs ars 2019, midad vid medaltal avoxtunarkrofu
HFF150644.

Hvad vardi vaxtadkveedi vedskuldabréfa Lifeyrissjods starfsmanna rikisins, vegna verdtryggdra
lana med breytilegum voxtum, sem veitt voru fyrir 1. mars 2015, sé heimild til ad breyta voxtum
hins vegar afmorkud pannig ad vextir taki breytingum samkveemt akvordun stjornar hverju
sinni:

W Af lani pessu greidast nu [xx] % arsvextir, sem greidast eftird, a sama tima og afborganir.
Fyrsta vaxtatimabil lans pessa getur verid lengra eda skemmra en ad ofan greinir. Arsvextir
geta breyst og eru hadir akvoérdun stjérnar, par sem vextirnir eru endurskodadir af stjorn
fijorum sinnum & ari, i januar, april, jali og oktober. Upplysa skal lantakanda um allar
breytingar a Gtlansvoxtum a pappir eda 6drum varanlegum midlum, t.d. i netbanka, aéur en
breyting tekur gildi. Lantakandi skal ad jafnadi upplystur um breytingar med 30 daga
fyrirvara. Einnig er avallt heimilt ad breyta atlanvoxtum vegna breytinga &
vidmidunargengi, viomidunarvoxtum eda visitlum. Verdi breytingar & atlansvoxtum af
voldum breytinga & viomidunargengi, viomidunarvoxtum eda visitdlum og upplyst er um hid
nyja viomido opinberlega & videigandi hatt og pad gert lantakanda adgengilegt hja
lanveitanda er nagilegt ad veita lantakanda upplysingar vegna breytinga & Gtlansvoxtum
med akvednu millibili og gildir pa ekki ofangreindur 30 daga frestur.

Vaxtadkvedi enn eldri skuldabréfa sé svohljédandi:

,Af lani pessu greidast nu [xx]% drsvextir, og skuli peir greidast a sému gjalddégum og
afborganir og reiknast fra dtborgunardegi lansins. Arsvextir geta breyst og eru hadir
dkvoroun stjornar. “

I 1j6si réttarframkveaemdar, sbr. t.d. domur Haestaréttar i mali nr. 623/2016, hefur sidastgreindum
tveimur vaxtaakvaedum verid beitt til samreemis vid ofangreint vaxtadkveedi vedskuldabréfa
sem gefin voru ut eftir 1. mars 2015. Vextir hafa pvi einungis tekid breytingum midad vid
avoxtunarkrofu HFF150644 og nu sidast pann 1. juli sl. midad vid proun vaxta & verdtryggdum
lanum & markadi, med sama heetti og vextir vedskuldabréfa sem gefin voru ut eftir 1. mars 2015.
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I upphafi ars 2019 hafi verid akvedid ad Il’fey(rié%urinn heetti ad veita ny 1an med voxtum sem
teekju eingdngu mid af breytingum & avoxtunarkrofu HFF150644, heldur yrdi fremur litid til
bréunar (breytinga) & voxtum verdtryggdra lana & markadi almennt. Til samraemis vid pad hafi
verid akvedid i lok mai 2019 ad heetta ad mida breytingar & voxtum eldri verdtryggdra lana
sjodsins vid avoxtunarkrofu HFF150644, svo sem heimilt sé skv. framangreindu vaxtadkvadi.
Astaeda pessa veeri st ad skuldabréfaflokkurinn HFF150644 pétti einn og sér ekki nagilega
virkt vaxtaviomid og pvi ekki lengur endurspegla naegjanlega préun slikra vaxta & markadi, en
adeins einn adili hafi sinnt vidskiptavakt med vidkomandi skuldabréfaflokk og vidskipti med
hann hofdu farid verulega minnkandi. I bokun stjornar Lifeyrissjods starfsmanna rikisins pann
31. mai 2019 hafi eftirfarandi verid tekid fram:

., Undanfarin ar hafa breytilegir vextir eldri sjéofélagalana tekid sjalfkrafa mio af
avoxtunarkrofu skuldabréfaflokks HFF150644 auk 0,6% &lags. bar sem adeins einn adili
sinnir nu vidskiptavakt med skuldabréfaflokkinn og vidskipti med pennan skuldabréfaflokk
hafa farid minnkandi undanfarid er hann ekki lengur negjanlega virkt vaxtaviomid einn og
sér til ad endurspegla préun verotryggdra vaxta a markadi fyrir fasteignalan. Lagt er til ad
vextir verdi framvegis akvardadir af stjorn og taki mio af préun verdtryggdra vaxta &
markadi. Vid vaxtadkvoroun verdi almennt litid til fleiri patta en eins skuldabréfaflokks og
pa vid vaxtadkvoroun m.a. litid til samanburdarhafra skuldabréfa & markadi og vaxtakjara
& markadi fyrir sambarileg 1an. Vextir skulu eftir sem adur endurskodast fjorum sinnum &
ari, pann 1. januar, 1. april, 1. juli og 1. oktober ar hvert og vaxtabreytingar verda afram
reiknadar einum manudi fyrir gildistoku nyrra vaxta. Lagt er til ad vaxtanefnd leggi tillégu
fyrir stjorn asamt rékstuoningi fyrir vaxtabreytingum hverju sinni.

Um endurskodun vaxta frd og med 1. jali sl. segir i bréfinu ad vid endurskodun vaxta a eldri
verdtryggdum lanum Lifeyrissjods starfsmanna rikisins (veitt fyrir 15. jandar sl.) sem tdk gildi
1. jali, hafi pvi verid midad vid proun vaxta af verdtryggdum lanum & markadi. I pvi sambandi
hafi m.a. verid litid til samanburdarhafra skuldabréfa a markadi og vaxtakjara & markadi fyrir
sambeerileg lan. Med tilliti til pessa hafi verid akvedid ad vextir verdtryggdra lana med
breytilegum voxtum myndu laeekka um 0,07% og verda 2,2% fra og med 1. juli sl.

pann 31. mai sl. hafi lantokum verid tilkynnt um pessa breytingu, p.e. ,,ad breytilegir vextir
munu framvegis breytast samkveemt akvordun stjornar hverju sinni og taka mid af préun
verdtryggdra vaxta & markadi, og er pa medal annars litid til samanburdarhafra skuldabréfa
d markadi og vaxtakjara d@ markadi fyrir sambceerileg lan*. Samhlida hafi lantakar verid
upplystir um leekkun & Gtlansvéxtum fra og med 1. jali sl. I tilkynningunni hafi verid aréttad ad
vextir breytist fjorum sinnum & &ri, ad vaxtabreytingar veeru reiknadar einum manudi fyrir
gildistoku og ad vextir veeru tilkynntir @ heimasidu sjodsins.

Vid pa akvordun ad vextir myndi leekka um 0,07% og verda 2,2% hafi verid tekid mid af proun
vaxta verdtryggdra lana a markadi. Var i pvi sambandi fyrst og fremst horft til prounar vaxta a
samberilegum lanum & markadi, p.e. verdtryggdra fasteignavedtryggdra lana med breytilegum



voxtum sem einstaklingum standi til boda hja 6llum lifeyrissjodum. Einfalt medaltal peirra
vaxta m.v. lok mai sl. hafi verid 2,42%. Einnig hafi verio litid til sambeerilegra lana sem
einstaklingum standi til boda hja vidskiptabénkunum premur, en einfalt medaltal peirra var &

sama timamarki 3,41%.

Ennfremur hafi verid horft til &voxtunarkrofu verdtryggdra skuldabréfa & markadi, einkum
sértryggdra skuldabréfa Utgefnum af Arion banka, Islandsbanka og Landsbanka, en pau
skuldabréf teljist samanburdarhef sjodfélagalanum Lifeyrissjods starfsmanna rikisins par sem
bau séu tryggd med fasteignavedtryggdum lanum. Vegid medaltal avoxtunarkrofu sértryggdra
skuldabréfa hafi & framangreindu timamarki verid 1,50%. Verdmyndun sértryggdra skuldabréfa
vid nuverandi markadsadsteedur hafi verid nokkud god, en velta peirra & arinu hafi verid 67,7
milljardar, samanborid vid veltu HFF150644 sem hafi adeins verid 2,4 milljardar. pess utan sé
utgafa sértryggdra skuldabréfa virk par sem hver banki gefi Ut sertryggd skuldabréf ad jafnadi
einu sinni i manudi, en til samanburdar hafi sidasta Utgafa HFF150644 verid i jandar 2012 og
ekki fyrirséd ad meira verdi gefid Gt i peim flokki. I pessu sambandi hafi verid litid til pess ad
ahaetta sertryggdra skuldabréfa sé ekki ad 6llu leyti eins og pegar um sjodfélagalan sé ad raeda,
par sem sértryggd skuldabréf séu tryggd med fjolda fasteignalana auk pess sem eigid fé
utgefanda sé einnig undir. Sértryggd skuldabréf séu par med téluvert dhaettuminni en einstok
sjodfelagalan sem tryggd seu med vedi i einni fasteign. Ad teknu tilliti til pess ad ahettan sé
meiri vegna einstakra sjodfélagalana, seljanleiki slikra lana sé minni, auk pess sem
sjodfelagalan séu uppgreidanleg hvenar sem er an kostnadar, pa sé edlilegt ad sjodfélagalan
beri almennt heerri vexti en avoxtunarkrafa sértryggdra skuldabréfa sé a hverjum tima. pad purfi
b6 ad taka mid af adsteedum & markadi hverju sinni.

Loks hafi verid horft til nylegra verdtryggdra skuldabréfadtgafu sem teljist ad hluta
samanburdarhefar, p.e. skuldabréfautgafu Almenna leigufélagsins, Lanasjods sveitarfélaga og
Reykjavikurborgar. Matti sja ad avoxtunarkrafa peirra hafi almennt verid ad lekka. Vegid
medaltal nylegra skuldabréfattgafu Lanasjéds sveitarfélaga og Reykjavikurborgar hafi verid
1,58% og Almenna leigufélagsins 3,01%.

Gildandi breytilegir vextir Lifeyrissjods starfsmanna rikisins voru 2,27% fyrir
vaxtadkvordunina sem tok gildi frd og med 1. juli sl. Med hlidsjon af ofangreindu, og par sem
vextir verdtryggdra skuldbindinga hafi almennt verid ad laeekka, hafi verid dkvedid ad leekka
vextina um 0,07% og nidur i 2,2%, sem fyrr segi. Med pvi hafi vextir ordid laegri en medaltal
vaxta sambeerilegra lifeyrissjodslana og vextir sambarilegra bankalana, en harri en medaltal
avoxtunarkrofu sertryggdra skuldabréfa, en eins og ad ofan greini ettu vaxtakjor sjodfélagalana
ad bera almennt haerri vexti en sértryggdu skuldabreéfin.

I vaxtadkvaedi peirra vedskuldabréfa sem gefin hafi verid at & timabilinu 1. mars 2015 og fram
til 15. januar sl. sé skyrlega kvedid & um hvenar vextir taki breytingum, hvenzr peir séu
reiknadir og hvada vidmid sé notad vid akvordun peirra. | dkvaedinu segi pannig ad vextir
breytist fjorum sinnum & ari, ad peir séu reiknadir einum manudi adur og seu medaltal



avoxtunarkrofu skuldabréfaflokks Ibudalanasjods HFF150644 sidustu prja manudi & undan. par
sem vextir hafi, fram til 1. jali sl., tekid breytingum m.v. avoxtunarkréfu HFF150644 sé skv.
akvaedinu heimilt ad veita lantaka upplysingar vegna breytinga a (tlansvoxtum med 12 méanada

millibili, & pappir eda 6drum varanlegum midli, sbr. heimild 2. mgr. 35. gr. laga nr. 118/2016.

Med visan til pessa verdi ad mati lifeyrissjodsins ad lita svo & ad petta vaxtadkvadi uppfylli
askilnad 1. malsl. 1. mgr. 34. gr. laga nr. 118/2016, um ad vidmidunargengi, visitdlur eda
vidmidunarvextir séu ,, skyrir, adgengilegir, hlutlegir og unnt ad sannreyna beedi fyrir adila
samnings og Neytendastofu *“. Eins verdi ad lita svo & ad med pessu sé uppfylltur askilnadur 12.
gr. laga nr. 33/2013, um ad fram komi ,,visitala eda viomidunarvextir sem geta haft ahrif d
upphaflega utlansvexti, svo og timabil, skilyrdi og malsmedferd vio breytingu a utlansvoxtum “,
sem og askilnadur 6. og 9. gr. laga nr. 121/1994 um ad tilgreina skuli ,, med hvada heetti vextir
eru breytilegir og vid hvada adstedur peir breytast .

Af vaxtadkvaedinu leidi sidan ad stjorn Lifeyrissjods starfsmanna rikisins hafi skyra heimild til
ad &kveda ad vextir taki breytingum midad vid annad viomid eda préun vaxta af verdtryggdum
lanum & markadi skv. akvoroun stjornar. Pessi heimild feli i sér ad ef til pess kaemi, svo sem
hér hatti til, ad gildandi vidmid teldist ekki lengur marktekur meelikvardi & vexti verdtryggdra
lana & markadi, pa geeti stjorn dkvedid ad skipta pvi vidmidi ut fyrir annad sambarilegt og
afmarkad viomid, t.d. avoxtunarkrofu annars skuldabréfaflokks. Veeri slik vidmidun hins vegar
ekki fyrir hendi, svo sem hér teldist hatta til, geeti stjorn sidan akvardad vexti midad vid préun
vaxta af verdtryggdum lanum & markadi. [ 6llum tilvikum sé markmidid ad vextir verdtryggdra
lana sj6osins med breytilegum voxtum endurspegli proun vaxta verdtryggdra lana & markadi,
sem sé pad viomid sem midad sé vid pegar vextir séu dkvardadir og endurskodadir.

Med pvi ad pessi heimild stjornar sjodsins hafi verid nytt vid umraedda endurskodun vaxta hafi
bvi einu vidmidi (HFF150644) sem ekki potti lengur markteekt, verid skipt yfir i annad
vaxtaviomid (proun vaxta a verdtryggdum lanum a markadi), sem endurspegli markadsvexti
samberilegra lana med marktekum heetti. Med akvordun stjornar sem og i tilkynningu til
lantaka pann 31. mai sl., hafi pessi nyja vaxtavidmidun, edli malsins samkvemt, verid skyrd
nanar gagnvart lantékum pannig ad litid veeri til samanburdarhafra skuldabréfa & markadi og
vaxtakjara & markadi fyrir sambeerileg lan. Hér sé pvi um pad ad reeda ad akvoroun vaxta hverju
sinni midi vid almenna proun vaxta a verdtryggdum skuldbindingum & markadi. bar sem ekKi
Sé um ad raeda viomid sem unnt sé ad mida sjalfkrafa vid purfi stjorn ad akveda hverjir vextirnir
skuli vera hverju sinni Ut fra pvi hvernig vidmidunarvextirnir hafi proast.

Umreadd endurskodun vaxta byggist pvi a viomidunarvoxtum i skilningi 1. malsl. 1. mgr. 34.
gr. laga nr. 118/2016. EKki sé pvi um pad ad reda ad akvordun um breytingu a voxtum byggist
ekki a viomidunargengi, visitdlum eda viomidunarvoxtum skv. 2. malsl. 2. mgr. 34. gr. Eigi pvi
ekki vid hér ad i samningi um fasteignalan skuli greint fra skilyrdum og méalsmedferd vid
breytingu & voxtum svo sem virdist latid ad liggja i bréfi Neytendastofu.
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Peir vidmidunarvextir sem nl sé studst vid, p‘eﬂaréun vaxta af verdtryggdum lanum & markadi,
séu skyrir, adgengilegir, hlutleegir og pa unnt ad sannreyna i skilningi 1. malsl. 1. mgr. 34. gr.
sbr. m.a. ofangreind utlistun & pvi hvernig umraedd vaxtabreyting var akvérdud. Megi hér t.a.m.
nefna ad allir helstu lanveitendur, badi lifeyrissjodir og bankar, birti vexti sina opinberlega, auk
bess sem Ibudalanasjodur birti & vefsidu sinni samanburd & voxtum hisnadislana. Einnig séu
til stadar serstakar vefsidur sem birti vaxtakjor & hasnadislanum, birtar séu upplysingar um
sértryggou skuldabréf bankanna og proun avoxtunarkrofu peirra & sérstokum vefsidum, s.s.
keldan.is, auk pess sem upplysingar séu birtar & nasdagomxnordic.com. A peirri vefsidu sé
jafnframt ad finna upplysingar um nidurstédur Gtboda skuldabréfattgafna. Lantakar og
Neytendastofa geti pvi med audveldum hetti sannreynt pa vexti sem midad sé vid akvoroun
vaxta, midad vid préun vaxta verdtryggdra lana a markadi.

Af framangreindu leidi pa jafnframt ad umraedd endurskodun vaxta hafi skv. framangreindu
verid i samraemi vid 12. gr. laga nr. 33/2013, enda eftir sem &dur ljost skv. vaxtadkvaedinu, pratt
fyrir ad skipt hafi verid um vidmid, hvada vidmidunarvextir hofou &hrif & kvordunina, svo og
timabil, skilyrdi og malsmedferd i pvi sambandi.

Verdi ad lita svo &, hvad sem framangreindu lidi, ad i framangreindu vaxtadkvedi seé ad finna
fullnegjandi upplysingar um skilyrdi og malsmedferd vid breytingu vaxta, i samremi vid 2.
malsl. 1. mgr. 34. gr. laga nr. 118/2016. [ vaxtaakveedinu komi pannig fram, sem fyrr segi,
hvenar vextirnir breytist, hvenar peir séu reiknadir Gt, Gt fra hvada forsendum og hvernig
malsmedferdin seé i pvi sambandi. Engin breyting hafi ordid & pessum skilmalum préatt fyrir ad
vextir taki ekki lengur breytingum m.v. avoxtunarkrofu HFF150644. Eftir sem adur megi
lantokum vera 1jost ad vextir breytist med reglubundnu millibili midad vid breytingar a
fyrirfram afmérkudum ahrifapattum sem peim séu kunnir. ba sé og rétt ad benda & ad breyting
a Utlansvoxtunum hafi verid tilkynnt lantékum hinn 31. mai sl., sbr. til hlidsjonar akveedi 1.
mgr. 35. gr., &dur en hun tdk gildi.

I pessu sambandi sé vakin athygli & pvi ad i athugasemdum vid 33. gr. (er vard ad 34. gr.) i
frumvarpi til laga nr. 118/2016 sé sérstaklega tekid fram ad akveedid ,, kemur ekki i veg fyrir ad
lanveitendur geti kvedid & um i samningi um fasteignalan ad breyting & voxtum sé akvedin af
lanveitanda med hlidsjon t.d. af fjarmégnunarkostnadi eda rekstrarkostnadi“. Telja verdi ljost
ad pad, ad vaxtadkvardanir stjornar seu afmarkadar vid proun vaxta & verdtryggdum lanum &
markadi, uppfylli mun betur skilyrdi um skyrleika, adgengileika, hlutleegni og sannreynanleika,
en ef midad sé vid fjarmognunar- eda rekstrarkostnad lanveitanda sjalfs, sem sé ad 6dru jofnu
ekki vel skyr, adgengilegur eda sannreynanlegur gagnvart lantaka.

Til vidbotar framangreindu pyki rétt ad leggja aherslu & ad akvordun stjornar hverju sinni taki
mid af proun verdtryggdra vaxta & markadi. Pannig sé ekki um pad ad reda ad stjorn
Lifeyrissjods starfsmanna rikisins hafi heimild, skv. vaxtaendurskodunarakvaedinu eda ad 6dru
leyti, til ad dkvarda vexti ad gedpotta eda an fyrirfram afmarkadrar viomidunar eda skilyroa.
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Til vidbotar 6llu framangreindu sé aréttad a%jjgaxtabreyting sem var tilkynnt lantokum 31.
mai sl. og tok gildi 1. juli sl. hafi falid i sér vaxtaleekkun um 0,07%, en vextir hofou fra og med
1. april verid 2,27%. Rétt sé einnig ad geta pess ad upphafsvextir lana sem veitt voru med
framangreindu vidmioi, p.e. &voxtunarkréfu HFF150644, voru & bilinu 3,68% til 2,5%. Vextir
bessara lana hafi pvi ekki i neinu tilfelli heekkad fra upphafsvoxtum med vaxtabreytingunni sem
tok gildi 1. jali sl. Verdi ad lita svo & ad slik vaxtabreyting sé til hagsbéta fyrir lantaka og eigi
par med fullngegjandi stod i vidkomandi samningi og 16gum nr. 118/2016, 16gum nr. 33/2013
og légum nr. 121/1994, eftir pvi sem vid a.

Med visan til alls framangreinds telji Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins ad skilmalar
vedskuldabréfa sjodsins uppfylli skilyrdi 34. gr. laga nr. 118/2016 og annarra tilvisadra
lagadkveeda, eftir pvi sem vid eigi, p.&.m. hvad vardi pad hvort fullnaegjandi upplysingar séu
veittar um skilyrdi og malsmedferd vid breytingu vaxta.

3.

I bréfi Neytendastofu til Lifeyrissjods starfsmanna rikisins, dags. 27. september 2019, er tekid
fram ad hvorki i 16gum um neytendalan né I16gum um fasteignalan til neytenda sé tekin afstada
til pess & hvada forsendum lanveitendur eigi eda megi byggja vaxtadkvardanir eda akvardanir
um breytingar & voxtum. Slikt sé alfarid i hondum lanveitenda og geti t.d. verid edlilegt ad
vaxtadkvardanir lifeyrissjoda annars vegar og fjarmalafyrirteekja hins vegar byggi & 6likum
sjonarmidum og forsendum. T 6llum tilvikum, p.e. 16gum nr. 121/1994, nr. 33/2013 og
118/2016, sé gerd skyr krafa um ad lanveitandi geri i skilmalum lans sem beri breytilega vexti
grein fyrir pvi hvada forsendur radi breytingum a voxtum. Vaxtabreytingar & samningstima seu
bvi eingdngu takmarkadar af peim forsendum sem lanveitandi hafi sett sér og tilgreint i
skilmalum lanssamnings. Med gildistoku laga nr. 118/2016 hafi komid fram skilyrdi um ad
vaxtadkvoroun sem byggi & viomidunargengi, visitdlum eda vidmidunarvoxtum skuli vera
skyrir, adgengilegir, hlutleegir og unnt ad sannreyna badi fyrir adila samnings og
Neytendastofu.

Med hlidsjon af ofangreindu komi ekki til alita hvort dkvordun Lifeyrissjods starfsmanna
rikisins um breytingu & vaxtaviomidum hafi verid réttleetanleg, heldur komi til skodunar hvort
breytingin eigi sér stod i skilmalum lanssamninga pannig ad sjodnum hafi verid heimilt ad gera
slika breytingu. Pa muni Neytendastofa jafnframt taka til skodunar hvort skilyrdi 34. gr. laga
nr. 118/2016, f. lidar 2. mgr. 12. gr. laga nr. 33/2013 og 6. og 9. gr. laga nr. 121/1994, eftir pvi
sem vid &, hafi verid fullnaegt med skilmalum samninganna.

Vid skodun a peim samningum sem fylgdu svari lifeyrissjodsins telji Neytendastofa koma til
alita ad peir skilméalar sem skv. bréfi sjodsins var notast vid fyrir 1. mars 2015 og fram komi &
skuldabréfi par sem vextir reiknist fra 26. januar 2017, uppfylli ekki skilyrdi pagildandi 6. og
9. gr. laga nr. 121/1994 enda einu forsendur fyrir heimild til vaxtabreytingar tilvisun til
akvordunar stjornar. Ad sama skapi telji stofnunin koma til alita ad peir skilmalar sem skv. brefi
sjodsins var notast vid fyrir 1. mars 2015 og fram komi a skuldabreéfi par sem vextir reiknist fra



27. oktober 2014, uppfylli ekki skilyrdi f. lidar 2. mgr. 12. gr. laga nr. 33/2013 p6 par hafi verid
beett vid skilmalann skv. eldra skuldabréfi ad stjorn sé heimilt ad breyta Gtlansvoxtum vegna
breytinga & vidmidunargengi, vidmidunarvoxtum eda visitélum, enda komi engar forsendur

fram um pad & hverju stjorn geti midad akvordun sina.

pa telji Neytendastofa koma til alita ad skilméalar sem skv. bréfi sjodsins hafi verid notast vid &
timabilinu 1. mars 2015 — 15. jantar 2019 uppfylli skilyrdi 34. gr. laga nr. 118/2016 ad pvi er
tilvisun til vidmidunarvaxta ad vidbettu alagi vardi en upplysingakrafa um skilyrdi og
mélsmedferd vid breytingu & voxtum sé til pess fallin ad vera ekki fullnaegt ad pvi er varoi:
,,Stiorn LSR er po avallt heimild ad taka akvordun um ad vextir lana med breytilegum voxtum
taki breytingum midad vid annad vidmid en ad framan greinir eda ad peir breytist samkvaemt
dkvordun stjornar hverju sinni og taka pa mio af proun verdtryggdra vaxta a markadi. ““ Visi
Neytendastofa ad pessu leyti til fyrri akvardana stofnunarinnar par sem komist hafi verid ad
peirri nidurstodu ad tilvisun til vaxta & nyjum, samberilegum lanum hja lanveitanda teljist ekki
fullnaegjandi tilvisun til skilyrda eda adsteedna sem akvdroun um vaxtabreytingar byggi &.

I bréfi Lifeyrissjods starfsmanna rikisins sé m.a. um pad fjallad ad sjédurinn telji umraedda
endurskodun vaxta byggja & viomidunarvoxtum i skilningi 1. malsl. 34. gr. laga nr. 118/2016
og pvi eigi ekki vid skylda til ad greina fra skilyrdum og malsmedferd vid breytingu & voxtum
samkvaemt 2. malsl. sama akveedis. Neytendastofa telji tilefni til nanari skodunar hvort préun
vaxta af verdtryggdum lanum & markadi sem ekki sé unnt ad mida sjalfkrafa vid, eins og fram
komi i bréfi sjodsins, geti talist viomidunarvextir i skilningi 1. malsl. 1. mgr. 34. gr. laganna.
Oskadi Neytendastofa nanari skyringa sjodsins hvad petta vardi.

A0 lokum er i bréfinu 6skad skyringa eda athugasemda Lifeyrissjéds starfsmanna rikisins vid
bréfio.

4,

Svar lifeyrissj6osins barst med bréfi, dags. 18. oktober 2019, par sem segir ad ekki sé ad sja ad
alyktun Neytendastofu um ad i [6gum nr. 121/1994, 33/2013 og 118/2016 sé gerd skyr krafa
um ad lanveitandi geri i skilmalum lans grein fyrir pvi hvada forsendur r&di breytingum &
voxtum, fai stadist. Til pess skuli litid ad i 6. og 9. gr. laga nr. 121/1994 hafi verid gerdur
askilnadur um ad tilgreint skyldi med hvada haetti vextir veeru breytilegir og vid hvada adsteedur
peir breytist sbr. hvernig pessi askilnadur hafi verid tdlkadur i domi Heestarettar i mali nr.
623/2016 og urskurdi afryjunarnefndar neytendamala i mali nr. 6/2009. Verdi ad a&tla ad pegar
Neytendastofa visi til pess hvada forsendur radi breytingum a voxtum sé att vid pennan askilnad
laga nr. 121/1994, p6 um pad sé ekki haegt ad fullyrda. Ekki verdi hins vegar radid ad i f. lid 2.
mgr. 12. gr. laga nr. 33/2013 og 1. mgr. 34. gr. laga nr. 118/2016 felist sambarilegur askilnadur
eda askilnadur um ad lanveitandi geri grein fyrir pvi hvada forsendur radi breytingum & voxtum,
sbr. alyktun Neytendastofu. Ekki sé heldur ad sja ad sambarilegan askilnad megi leida af
tilskipunum 2008/48/EB og 2017/17/EB sem 16g nr. 33/2013 og 118/2016 séu reist &.



Med visan til pessa verdi ad telja ad gera megi pa krofu ad Neytendastofa skyri nanar

framangreinda fullyrdingu og geri pa jafnframt grein fyrir pvi hvad s¢ att vid med ,,forsendum*
i pvi sambandi.

Um skilmala skuldabrefa Lifeyrissjods starfsmanna rikisins fyrir 1. mars 2015 segir i bréfinu
ad hvad sem framangreindu lidi pyki ekki asteeda til ad gera sérstakar athugasemdir vid ad til
alita geti komid ad skilmalar sem notast hafi verid vid fyrir 1. mars 2015 uppfylli ekki skilyrdi
pagildandi 6. og 9. gr. laga nr. 121/1994, par sem pau 16g eigi vid. Hér sé gengid ut fra pvi ad
skilja eigi erindi Neytendastofu pannig ad visad sé til pess ad samkvemt l6gum nr. 121/1994
hafi lanveitanda borid ad upplysa neytanda um pad vid hvada adsteedur vextir geetu tekid
breytingum.

Ad pvi er vardar skilméla sem notast hafi verid vid fyrir 1. mars 2015 og falli undir 16g nr.
33/2013 visist hins vegar til pess sem fyrr segi, um ad ekki verdi radid ad i peim I6gum felist
samberilegur askilnadur og i 16gum nr. 121/1994. Verdi pvi ekki sed ad unnt sé ad reisa
nidurstodu um ad peir skilmalar uppfylli ekki skilyrdi f. lidar 2. mgr. 12. gr. laga nr. 33/2013 &
bvi ad par komi engar forsendur fram um pad & hverju stjorn geti midad akvordun sina.

Til vidbotar verdi ad taka tillit til pess, sbr. fyrri umsdgn, ad ofangreindum skilmalum hafi verid
beitt til samraemis vid pa skilméla sem notast hafi verid vid & timabilinu 1. mars 2015 til 15.
januar 2015, p.e. pannig ad vextir hafi tekid breytingum midad vid dvoxtunarkréfu HFF150644
0g préun vaxta af verdtryggdum lanum & markadi. Akvordunin hafi verid latin taka til skilmala
sem féllu undir 16g nr. 33/2013, prétt fyrir 6samberileg lagaskilyrdi, sbr. framangreint. Hafi
pbetta verid neytendum til hagsbota, samanborid vid pad ef upphafsvextir hefdu verid latnir
standa.

Um skilméla skuldabréfa fra 1. mars 2015 til 15. janGar 2019 segir i bréfinu ad telja verdi
vandséd hvernig unnt sé ad leggja ad jofnu pa skilmala Lifeyrissjods starfsmanna rikisins sem
hér um reedi og pa sem fjallad hafi verid um i akvérdun Neytendastofu nr. 6/2009 og urskurdi
afryjunarnefndar neytendamala i mali nr. 9/2009, eins og visad var til i bréfi Neytendastofu. |
bvi sambandi sé vakin athygli a pvi ad nidurstada afryjunarnefndar grundvallist fyrst og fremst
a pvi ad sa skilmali sem par hafi verid til skodunar hafi veitt lanveitanda ,, sja/fdeemi um pad
hverjir vextirnir skuli vera*, par sem ,, einvordungu tilvisun til pess ad bankinn dskilji sér rétt
til ad lata 6ll sambeerileg og/eda hlidstsed lan bera somu vexti an tillits til pess hveneer til peirra
er stofnad‘ 0g ,,ekkert sagt um pad hvada adstedur kalli & breytingar a voxtum, svo sem
skyrlega er kvedio a um i 9. gr. [laga nr. 121/1994] ad skuli gert .

Petta eigi engan vegin vido um pann skilmala Lifeyrissjods starfsmanna rikisins sem hér um
reedi. Vio akvoroun vaxta beri stjorn ad taka mid af proun vaxta af verdtryggdum lanum a
markadi. Um pa proun hafi lifeyrissjodurinn ekki sjalfdemi, par sem um sé ad raeda
utanadkomandi adstedur sem lifeyrissjodurinn hafi engin ahrif &, en rétt sé ad benda & ad
verdtryggd lan Lifeyrissjods starfsmanna rikisins séu einungis litill hluti af verdtryggdum
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skuldbindingum & markadi. EkKi sé heldur u&éﬁ reeda askilnad um ad lata samberileg/hlidstaed
lan bera somu vexti an tillits til pess hveneer til peirra var stofnad. Vextir taki breytingum m.v.
almenna proun & markadi, en ekki midad vid vexti af nyjum lanum hja Lifeyrissjodi starfsmanna
rikisins eda 6drum tilgreindum lanveitanda. VVoxtum eldri lana lifeyrissjodsins sé pvi ekki breytt
til samraemis vid vexti nyrra lana heldur sé tekido mid af vaxtaproun verdtryggdra lana & markadi
sidustu prja manudi & undan. A pessu sé stor greinarmunur.

Til vidbotar framangreindu pa hafi i urskurdi afryjunarnefndar, sbr. akvordun Neytendastofu,
verid deilt um hvort skilmali uppfyllti skilyrdi 9. gr. laga nr. 121/1994, sem eigi ekki vid um
pann skilméla Lifeyrissjods starfsmanna rikisins sem um reedir, sbr. framangreind athugasemd
um skilsmun & peim I6gum og 16gum nr. 33/2013 og nr. 118/2016.

AJ 60ru leyti pa visist til fyrra svars par sem rakido hafi verid hvernig umraeddur skilmali
uppfylli einnig skilyrdi 2. malsl. 1. mgr. 34. gr. laga nr. 118/2016, pratt fyrir ad sjodurinn telji
1. mélsl. &kveedisins eiga vid hér.

I bréfinu er fjallad um pa afstodu sjodsins ad préun vaxta af verdtryggdum lanum & markadi
teljist viomidunarvextir. Segir i bréfinu ad i 1. malsl. 1. mgr. 34. gr. laga nr. 118/2016 komi
fram ad ef byggt sé & slikum vidmidunum vid akvoroun breytilegra vaxta sé adeins heimilt ad
notast vid vidmidunargengi, visitdlu eda viomidunarvexti sem séu skyrir, adgengilegir,
hlutleegir og unnt ad sannreyna. Hvorki i 16gum nr. 118/2016, 16gskyringargdgnum né peirri
tilskipun sem 18gin séu byggd a sé ad finna nanari afmorkum & pvi hvers konar vidmidanir geti
hér komid til greina.

Verdi ekki séd ad gerdur sé askilnadur um ad viomidun purfi ad vera pannig ad unnt sé ad mida
vid hana sjalfkrafa. I tilskipun 2014/17/EB komi pannig fram ad tryggja skuli ad ,, any index or
referance rates used to calculate the borrowing rate are clear, accessible, objective and
verifiable “. Ganga verdi Ut fra pvi ad sama merking felist i 1. mgr. 34. gr. laga nr. 118/2016,
b.e. ad t.d. viomidunarvextir, sem notadir séu til ad reikna Ut vexti, séu skyrir, adgengilegir,
hlutlegir og sannreynanlegir, sbr. ordalag &kvedisins. Verdi pvi ekki annad radid en ad i
tilskipuninni og 16gunum sé einmitt gert rad fyrir ad til sérstakrar &kvordunar um vexti geti
komid, og ad ekki sé gerdur askilnadur um sjalfkrafa viomioun.

Af pessu leidi ad paer viomidanir sem heimilt sé ad notast vid séu ekki eingdngu bundnar vid
t.d. tiltekinn skradan skuldabréfaflokk eda t.d. tiltekinn flokk rikisskuldabréfa, eda
sambeerilegar vidmidanir sem beri skilgreint heiti. S& &galli sé & slikum vidmidunum ad paer
geti af ymsum &steedum ordid Omarktekar sem viomid (hvort sem er til haekkunar eda
leekkunar), og pa sérstaklega sem viomid fyrir skuldbindingar til langs tima, eins og jafnan eigi
vid um fasteignalan til neytenda.

Svo sem rakid sé i fyrra erindi er visad til avoxtunarkrofu HFF150644 sem upphaflegra
viomidunarvaxta i umraeddum skilmalum Lifeyrissjods starfsmanna rikisins. Til pess ad unnt
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veeri ad tryggja ad vaxtakjor yrdu avallt eélile(ngéDsiéan hins vegar sérstaklega heimilad ad vikja
frd pvi vidmidi og mida vid proun vaxta af verdtryggdum l&num & markadi. Eins og nanar sé
rakid i fyrri umsogn verdi ad telja ad su viomidun sé skyr, adgengileg, hlutleg og
sannreynanleg.

Ad mati Lifeyrissjods starfsmanna rikisins verdi pvi ad telja ad med vidmidunarvoxtum i 1.
mgr. 34. gr. laga nr. 118/2016 sé adeins att vid tiltekid mengi vaxta, sem unnt sé ad afmarka
pannig ad neytandi geti attad sig a vid hvad sé att og nalgast upplysingar um par ad lutandi
(krafa um skyrleika og adgengileika). Undirliggjandi vextir, sem mynda mengid, megi ekki
vera dkvednir af lanveitanda (krafa um hlutleegni) og pa verdi ad vera unnt ad vardveita (krafa
um um ad unnt sé ad sannreyna). Med pvi ad upplysa neytandann um ad vextir geti tekio
breytingum samkvaemt adkvordun stjérnar hverju sinni og taki p4 mid af préun verdtryggdra
vaxta & markadi sé pessum krofum fullnagt, sbr. framangreint. Ad 6dru leyti se visad til fyrri
umsagnar til Neytendastofu.

I pessu sambandi sé og aréttad pad sem fram kom i fyrra erindi, um pydingu pess ad i
athugasemdum i frumvarpi til laga nr. 118/2016 sé sérstaklega tekio fram ad lanveitandi geti
akvedid vaxtabreytingar med hlidsjon af t.d. eigin fjarmodgnunar- eda rekstrarkostnadi. pvi til
vidbotar megi benda & ad skv. 3. mgr. 35. gr. laganna sé heimilt ad akvarda vaxtabreytingar
med uppbodi & fjarmagnsmorkudum. byki pessi atridi, asamt framangreindu, stydja ad ekki seu
gerdar 6parflega ipyngjandi krofur til lanveitanda um nakveema afmdérkun i lansskilmalum &
peim vidmidunarvoxtum sem notast sé vid og heimilt er ad nota skv. 1. malsl. 1. mgr. 34. gr.
laganna. Fai pad rauna ekki stadist nanari skodun.

Ad endingu pyki rétt ad taka sérstaklega fram ad hvad sem 6dru lidi pa sé ekki litid svo a ad
lanveitendur hafi med 6llu frjalsar hendur vid vaxtabreytingar, pott peer teljist eiga sér stod i
lansskilmalum og hvort sem peer taki mid af vidmidunarvoxtum eda 6dru. Akvardanir um
vaxtabreytingar purfi gagnvart neytendum avallt ad vera malefnalegar, réttleetanlegar og i
samraemi vid gdda vidskiptaheetti.

5.
Med bréefi Neytendastofu, dags. 19. november 2019, var Lifeyrissjodi starfsmanna rikisins
tilkynnt um lok gagnadflunar og ad malid yrdi tekid til akvordunar stofnunarinnar.

1.
Nidurstada

1.
I mali pessu hefur Neytendastofa 6skad skyringa og athugasemda Lifeyrissjods starfsmanna
rikisins um skilmala vedskuldabréfa sjodsins sem snua ad breytingum vaxta. Neytendastofu
barust abendingar i tilefni tilkynningar fra lifeyrissjodnum um breytt vidmid vid akvérdun um
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breytingu vaxta og um breytingu vaxta. Til alita kemur i malinu hvort skilméalar skuldabréfa
sjodsins uppfylli skilyrdi laga og hvort breytt vidmid vid akvordun um breytingu vaxta eigi ser
stod i skilmalum.

I svorum Lifeyrissjods starfsmanna rikisins kemur m.a. fram ad stjorn lifeyrissjodsins hafi skyra
heimild samkveemt skilmalum bréfanna ad dkveda ad vextir taki breytingum midad vid annad
viomid eda préun vaxta af verdtryggdum lanum & markadi og i 1jési réttarframkveemdar, sbr.
domur Haestaréttar i mali nr. 623/2016, hafi vaxtadkveedum fyrir 6lik timabil verid beitt med
sama hetti po ordalagsmunur sé & skilmalum. pad vidmid sem notast hafi verid vid potti ekki
lengur marktaekt og pvi hafi verid skipt yfir i annad vaxtaviomid sem endurspegli markadsvexti
sambeerilegra ldna med markteekum heetti. Vid dkvoroun um breytingu vaxta hafi verid tekid
mid af proun vaxta verdtryggdra lana & markadi og i pvi sambandi horft til préunar vaxta &
samberilegum lanum, avoxtunarkréfu verdtryggdra skuldabréfa og nylegra verdtryggdra
skuldabréfadtgafu. Pa er um pad fjallad ad lifeyrissjodurinn sjai ekki ad & &lyktun
Neytendastofu um ad i I16gum sé gerd skyr krafa um ad lanveitandi geri i skilmalum lans grein
fyrir pvi hvada forsendur radi breytingum & voxtum, fai stadist.

2.
I ggnum malsins hefur verid visad til &kvaeda 6. og 9. gr. laga nr. 121/1994, um neytendalan,
f. lidar 2. mgr. 12. gr. laga nr. 33/2013, um neytendalan, og 34. gr. laga nr. 118/2016, um
fasteignalan til neytenda, eftir pvi sem vid getur att a hverjum tima.

I 16gum nr. 121/1994 er m.a. fjallad um upplysingaskyldu lanveitanda gagnvart lantaka vid
neytendalan. Fyrir fasteignalan eiga I6gin vid um samninga sem gerdir voru & timabilinu fra og
med 11. jantar 2001 til 1. névember 2013. Akvadi 6. gr. laganna fjallar um peer upplysingar
sem lanveitanda ber ad veita neytanda vid gerd lanssamnings. | 1. mgr. akvaedisins eru tiltaldar
paer upplysingar sem veita skal. Pa segir i 1. malsl. 2. mgr. 6. gr.:

LEf breyta mad lanskostnadi, afborgunum eda O60rum atrioum lanskjara a
samningstimanum skal lanveitandi greina neytanda fra pvi vid hvada adstedur
breytingarnar geta ordid. /...]

Akvadi 9. gr. laganna er svohljoédandi:

,bPo ad 1 logum pessum sé kvedio a um ad neytandi skuli fa upplysingar um vexti eda
fjarhaedir par sem vextir eru medtaldir, sbr. 6. gr., kemur pad ekki i veg fyrir ad adilar
geti samid um ad vextir séu ad nokkru eda Ollu leyti breytilegir. Skal pa greint fra voxtum
eins og peir eru & peim tima sem upplysingarnar eru gefnar, tilgreint skal med hvada
heetti vextirnir eru breytilegir og vid hvada adstedur peir breytast.

Skv. dkveaedinu er adilum lanssamnings, pratt fyrir akveaedi 6. gr., heimilt ad semja um breytilega
vexti ad uppfylltum peim skilyroum ad tilgreint sé hverjir vextir eru & peim tima sem
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upplysingarnar eru gefnar, med hvada hatti vextirnir séu breytilegir og vid hvada adstedur peir
breytast.

Med gildistoku laga nr. 33/2013 voru l6g nr. 121/1994 felld ur gildi. I 16gum nr. 33/2013 er
m.a. fjallad um upplysingaskyldu lanveitanda gagnvart lantaka vid neytendalan. Fyrir
lanssamninga med vedi i fasteign neytenda eiga 16gin vid fr& og med 1. november 2013 til 1.
april 2017. 1 12. gr. laganna er fjallad um upplysingar sem skulu koma fram i lanssamningi og
eru i 2. mgr. &kveedisins tiltaldar, i 21 staflidum, paer upplysingar sem veita skal. Samkveemt f.
lid 2. mgr. 12. gr. skal i lanssamningi koma fram & skyran og hnitmidadan hatt:

,, utlansvextir, skilyrdi um beitingu peirra og, ef vid 4, visitala eda viomidunarvextir sem
geta haft ahrif & upphaflega utlanvexti, svo og timabil, skilyrdi og mélsmedferd vid
breytingu & Gtlansvoxtum; gildi mismunandi Gtlansvextir vid midsmunandi adsteedur skal
veita &durnefndar upplysingar um pa alla,

Fasteignalan til neytenda voru felld utan gildissvids laga nr. 33/2013 med gildistoku laga nr.
118/2016 sem fjalla um reéttindi neytenda og skyldur lanveitenda, m.a. upplysingaskyldur, i
tengslum vid fasteignalan. Login eiga vid um samninga sem gerdir eru fra og med 1. april 2017.
Fjallad er um Ian med breytilegum voxtum i 34. gr. laganna og er akvaedi 1. mgr. svohljédandi:

,, Ef i samningi um fasteignalan er kvedio & um ad byggt sé & vidmidunargengi, visitélum
eda viomidunarvoxtum vid akvordun breytilegra vaxta er lanveitanda adeins heimilt ad
notast vid viomidunargengi, visitdlur eda viomidunarvexti sem eru skyrir, adgengilegir,
hlutleegir og unnt ad sannreyna, badi fyrir adila samnings og Neytendastofu. Byggist
akvordun um breytingu & voxtum ekki & vidmidunargengi, Vvisitdlum eda
viomidunarvoxtum skal i samningi um fasteignalan greint fra skilyrdum og malsmedferd
vio breytingu & voxtum.

P4 er i 2. mgr. kvedid & um ad lanveitandi skuli vardveita upplysingar um sogulega préun
vidkomandi visitalna og vidmidunarvaxta, annarra en peirra sem akvardadar eru og birtar af
opinberum adila. Samkveemt umfjollun um &kveedi 34. gr. i greinargerd med frumvarpi til
laganna byggir 2. malsl. 1. mgr. & f. lid 4. mgr. 7. gr. laga nr. 33/2013. bvi sé med akvadinu
lagt til ad somu reglur eigi vid og samkvemt gildandi rétti hvad vardi paer upplysingar sem
lanveitandi skuli veita neytendum um pad vid hvada adstedur vextir geti breyst.

3.
Af hélfu Lifeyrissjods starfsmanna rikisins hefur verid a pad bent ad ordalag 9. gr. laga nr.
121/1994, annars vegar, og f. lidar 2. mgr. 12. laga nr. 33/2013 auk 34. gr. laga nr. 118/2016,
hins vegar, sé ekki hid sama ad pvi er upplysingaskyldu lanveitanda um breytingu & voxtum
vardar. bannig er annars vegar gerd krafa um ad neytendur séu upplystir um pad med hvada
heetti vextir séu breytilegir og vid hvada adstedur peir breytist og hins vegar gerd krafa um ad
i lanssamningi komi fram skilyrdi og malsmedferd vid breytingu & utlansvoxtum,
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Neytendastofa telur ad préatt fyrir mun & o&éggi feli akveedin i sér sambeerilegar skyldur.
Byggir pad mat stofnunarinnar m.a. & nidurstodu Haestaréttar i mali nr. 623/2016 par sem segir
m.a.: ,, lanveitendur [bera] tilteknar skyldur samkvemt logum nr. 33/2013 gagnvart neytendum
til ad veita upplysingar um vexti i addraganda lanssamnings og vid gerd hans og eru per

skyldur ekki minni eftir adurgildandi logum nr. 121/1994. “.

Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins feerir i bréfi sinu rok fyrir pvi ad breytt viomid vid akvoroun
stjornar sjodsins um breytingu & voxtum samkvamt tilkynningu fra 31. mai 2019, p.e. préun
verdtryggdra vaxta & markadi, séu vidmidunarvextir i skilningi f. lidar 12. mgr. 12. gr. laga nr.
33/2013 og 1. malsl. 1. mgr. 34. gr. laga nr. 118/2016. Eru pannig feerd rok fyrir pvi ad hid
breytta viomid sé skyrt, adgengilegt, hlutleegt og unnt ad sannreyna. Neytendastofa getur ekki
fallist & ad proun vaxta & markadi séu vidmidunarvextir i skilningi ofangreindra dkveeda. préatt
fyrir ad um sé ad reda vexti sem birtir eru opinberlega, annars vegar af viokomandi
lanveitendum og hins vegar & vefsetrum sem birta slikar almennar upplysingar, er 6ljost fyrir
neytendur hvernig vextir einstaka lanveitanda hafi ahrif & viomidid. b4 hefur Lifeyrissjodur
starfsmanna rikisins akvordunarvald um pad til hvada lanveitinga er litid, hvernig medaltal
beirra er fundid Gt og hversu mikil &hrif pad hefur til breytinga a dtlansvoxtum sjodsins. pvi
telur Neytendastofa proun verdtryggdra vaxta & markadi ekki geta talist viomidunarvexti i
skilningi ofangreindra dkveeda pannig ad neytendum sé adeins gerd grein fyrir breytingum &
peim med reglulegu millibili. Um er ad reeda vidmid vaxta sem stjorn lifeyrissjodsins litur til
og tekur sjalfsteeda akvordun Ut fra og pvi telur Neytendastofa naudsynlegt ad neytendur fai
tilkynningu um nyja vexti adur en breyting tekur gildi.

I skilmalum skuldabréfa Lifeyrissjods starfsmanna rikisins eins og peim var breytt vid
gildistoku laga nr. 118/2016 kemur m.a. fram ad stjorn sjodsins sé heimilt ad taka akvordun um
ad vextir lana med breytilegum véxtum breytist eftir akvordun stjérnar hverju sinni og taki pa
mid af proun verdtryggdra vaxta & markadi. Pratt fyrir ad Neytendastofa telji slikt viomid ekki
geta talist viomidunarvexti i skilningi f. lidar 2. mgr. 12. gr. laga nr. 33/2013 og 1. malsl. 1.
mgr. 34. gr. laga nr. 118/2016 telur stofnunin skilmélann veita neegar upplysingar um skilyrdi
vid breytingu & voxtum, med tilliti til vaxtabreytinga sem tilkynnt var um pann 31. mai 2019,
auk pess sem i skilmalanum eru veittar upplysingar um malsmedferd vid breytingu & voxtum
og skylda er i 16. gr. laga nr. 118/2016 til ad utskyra m.a. helstu einkanni samningsins fyrir
neytanda. Med hlidsjon af vaxtabreytingu sem tilkynnt var um pann 31. mai 2019 og mead tilliti
til 34. gr. laga nr. 118/2016 telur Neytendastofa ekki tilefni til frekari athugasemda af halfu
stofnunarinnar vio skilmalann.

I skilmala skuldabréfa Lifeyrissjods starfsmanna rikisins fra gildistid laga nr. 33/2013 er gerd
grein fyrir pvi ad arsvextir geti breyst og séu hadir akvordun stjornar. pa er gerd grein fyrir
malsmedferd vid breytingu vaxta auk pess sem serstaklega er fjallad um breytingu & voxtum af
voldum breytinga & vidmidunargengi, viomidunarvoxtum eda visitélum. Eins og ad framan
greinir getur Neytendastofa ekki fallist a ad proun verdtryggdra vaxta a markadi teljist
viomidunarvextir i skilningi f. lidar 2. mgr. 12. gr. laga nr. 33/2013 og 1. malsl. 1. mgr. 34. gr.
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laga nr. 118/2016 og pvi bar Lifeyrissjodi st(a#saanna rikisins ad gera grein fyrir skilyrdi vid
breytingu & Gtlansvoxtum i skilmalum sinum. | umreeddum skilmalum er eingdngu visad til
akvordunar stjornar sem er ad mati Neytendastofu ekki gagnsatt fyrir neytendur eda til pess
fallid ad veita naegar upplysingar um skilyrdi fyrir breytingum a voxtum. Umraddur skilmalu,
ad hofou hlidsjon af tilkynningu lifeyrissjodsins um vaxtabreytingu pann 31. mai 2019 brytur
bvi gegn f. 1id 2. mgr. 12. gr. laga nr. 33/2013.

Ad sama skapi telur Neytendastofa skilmala elstu skuldabréfa sem fylgdu bréfum Lifeyrissjods
starfsmanna rikisins, p.e. fra gildistid laga nr. 121/1994, sbr. 16g nr. 79/2000, ekki veita
fullnaegjandi upplysingar um pad med hvada hatti og vid hvada adsteedur vextir geti breyst, sbr.
6. 0g 9. gr. laga nr. 121/1994. | skilmalunum er adeins kvedid 4 um ad arsvextir geti breyst og
séu hadir akvordun stjérnar sem er, eins og adur segir, ekki gagnseett fyrir neytendur eda til pess
fallio ad veita naegar upplysingar um skilyrdi fyrir breytingum & voxtum

Med visan til ofangreinds hefur Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins pvi brotid gegn dkvedum
6.0g 9. gr. laga nr. 121/1994 sem og f. lidar 2. mgr. 12. gr. laga nr. 33/2013.

4.
Samkvemt 3. mgr. 29. gr. laga nr. 33/2013 getur Neytendastofa gripid til adgerda gegn adilum
sem brjéta i baga vid akveedi Il. - VIII. kafla laganna og geta adgerdir Neytendastofu falio i sér
bann, fyrirmeli eda heimild med akvednum skilyrdum. Stofnuninni voru veittar sému heimildir
skv. 1. mgr. 25. gr. og 26. gr. laga nr. 121/1994 sbr. 2. mgr. 21. gr. b. laga nr. 57/2005, um
eftirlit med vidskiptahattum og markadssetningu.

Eins og ad framan greinir hefur Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins brotid gegn dkvaeedum 6. og
9. gr. laga nr. 121/1994 sem og f. lidar 2. mgr. 12. gr. laga nr. 33/2013 vid tilkynningu um
vaxtabreytingu pann 24. mai 2019 med ofullnegjandi upplysingum i skilmalum um pad vid
hvada adsteedur vextir breytist eda skilyrdi vid breytingu & voxtum, eftir pvi sem vid &.

Neytendastofa telur ad breytingar sem gerdar hafa verio a voxtum lananna fra Gtgafu
skuldabréfanna hafi, heilt yfir, verid til hagsbota fyrir neytendur enda hafa vextir leekkad
verulega & gildistimanum. 1 1j6si pessara kringumstsedna telur Neytendastofa ad eins og hér
stendur serstaklega a verdi stofnunin ad akveda adgerdir vegna brotsins ekki eingdngu med
hlidsjon af medalhofs- og jafnraedisreglu stjornsyslulaga heldur einnig hagsmunum neytenda.
Med tilliti til pessa og i ljési skyringa og afstddu lifeyrissjodsins, telur Neytendastofa eins og
malum er hér hattad ekki tilefni til frekari adgerda t.d. med almennu banni eda fyrirmalum.
Eftir stendur ad hver neytandi getur leitad Urlausnar vegna skilméla i hans samningi, eins og
tilefni er til, hja lifeyrissjodnum og, eftir atvikum, til sjalfsteedrar urskurdanefndar eda domstola
sem tekid getur & einkaréttarlegri kréfu vegna brotsins.
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1.
Akvoérdunarord:

,Lifeyrissjodur starfsmanna rikisins, Bankastreeti 7, Reykjavik, hefur brotid gegn
adkveedum 6. og 9. gr. laga nr. 121/1994, um neytendalén, og akveedum f. lidar 2. mgr. 12.
gr. laga nr. 33/2013, um neytendalan, vid tilkynningu um vaxtabreytingu pann 24. mai
2019 med ofullnzegjandi upplysingum i skilmalum um pad vid hvada adstedur vextir
breytist eda skilyrdi vid breytingu a voxtum, eftir pvi sem vid a.

Eins og atvikum er hattad telur Neytendastofa ekki tilefni til frekari adgerda vegna
brotsins.«

Neytendastofa, 19. desember 2019

Tryggvi Axelsson
forstjori pérunn Anna Arnadottir
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