NEYTENDASTOFA

Akvordun nr. 59/2019
Vaxtaendurskodun vedskuldabréfa Lifeyrissjods verzlunarmanna

l.
Mélsmedferd

1.
Neytendastofu barust dbendingar frd neytendum um vaxtaendurskodun vedskuldabréfa med
breytilegum voxtum hja Lifeyrissjodi verzlunarmanna i kjolfar tilkynningar fra sjodnum, sem
birtur var & vefsidu hans pann 24. mai 2019. | bréfi Neytendastofu til Lifeyrissjods
verzlunarmanna, dags. 5. juli 2019, var til pess visad ad i tilkynningunni keemi eftirfarandi fram:

., Breytilegir vextir verdtryggadra sjodfélagalana, sem eru nd 2,06% verda 2,26% fra og med
fimmtudeginum 1. 4gust 2019.

Undanfarin &r hafa breytilegir vextir verdtryggdra lana tekid sjalfkrafa breytingum i
samraemi vid breytingu & avoxtunarkrofu skuldabréfaflokksins HFF150434. Vidskipti med
pennan skuldabréfaflokk hafa farid verulega minnkandi undanfarin misseri og er hann pvi
ekki eins virkt vidmia fyrir vexti og adur.

Stjorn sjédsins sampykkti pvi breytingar & lanareglum pannig ad i stad viomids vid nefndan
skuldabréfaflokk verda breytilegir vextir sjodfélagalana dkvardadir af stjorn. *

Af pessu tilefni vilji Neytendastofa vekja athygli lifeyrissjodsins a akveaedi 34. gr. laga nr.
118/2016, um fasteignalan til neytenda, par sem fjallad sé um lan med breytilegum véxtum.
Sambeerileg akvaedi séu i f. 1id 2. mgr. 12. gr. laga nr. 33/2013, um neytendalan, sem gildi um
lanssamninga um fasteignalan utgefna & timabilinu 1. névember 2013 til 1. april 2017. P& séu
einnig sambeerileg akvaedi i 6. og 9. gr. laga nr. 121/1994, um neytendalan, sem gildi um
lanssamninga utgefna fyrir 1. nGvember 2013.

Neytendastofa telji tilefni til ad taka til skodunar hvort skilmalar vedskuldabréfa Lifeyrissjods
verzlunarmanna uppfylli skilyrdi 34. gr. laga nr. 118/2016, sbr. f. lid 2. mgr. 12. gr. laga nr.
33/2013 0g 6. 0g 9. gr. laga nr. 121/1994, eftir pvi sem vid & og hvort fullnaegjandi upplysingar
séu veittar um skilyrdi og malsmedferd vid breytingu vaxta.



Oskadi Neytendastofa eftir afriti af lanssamningum med vaxtaendurskodunarakvaedi auk
skyringa eda athugasemda lifeyrissjodsins.

2.

Svar Lifeyrissjods verzlunarmanna barst med bréfi, dags. 1. agust 2019, par sem stofnuninni
voru send afrit af umbednum lanssamningum. I bréfinu segir ad & fundi stjornar sj6dsins pann
23. mai 2019 hafi verid sampykktar breytingar & voxtum verdtryggdra sjodfélagalana. bar hafi
lotid annars vegar ad voxtum verdtryggdra lana med breytilegum véxtum og hins vegar ad
voxtum verdtryggdra lana med fostum voxtum. Til grundvallar breytingunni hafi legid greining
a forsendum akvardana um vexti slikra lana og pad rokstudda mat lifeyrissjodsins ad pad viomid
sem verdtryggdir breytilegir vextir hafi verid midadir vid, p.e. skuldabréfaflokkinn
HFF150434, veeri ekki notheeft vidmid til ad verdleggja vexti sjodfélagalana. Pad mat hafi fyrst
og fremst byggt & pvi ad veromyndun HFF150434 veeri ekki lengur skilvirk vegna takmarkadra
vidskipta sem m.a. endurspeglist i takmarkadri vidskiptavakt med bréfin.

Néanar tiltekid hafi dkvordun stjornarinnar lotid annars vegar ad pvi ad lekka fasta vexti
verotryggora sjodfélagalana ur 3,6% i 3,4% vegna nyrra lana. Hins vegar ad pvi ao falla fra pvi
ad mida vexti verdtryggdra sjodfélagalana vio HFF150434 ad vidbattu 0,75 prosentustiga alagi.
Pess i stad sé nu byggt & vidurkenndri adferdarfraedi vid verdlagningu vaxta par sem tekid sé
tillit til peirra dheettupétta sem beetist vio tiltekid skuldabréf pegar ekki sé um rikistryggingu ad
raeda. Akvordunin feli pad i sér ad vextir séu akvardadir af stjorn ad fenginni tillégu
eignastyringar sjodsins. bannig hafi verid fallid frd viomidi vid HFF150434, par sem
veromyndun pess flokks sé talin mjog Oskilvirk, og i stad pess akvedid ad byggja a
adferdarfreedi sem byggi a grunnvoxtum sem séu nd RIKS 30 0701, ad vidbeettu alagi sem
samanstandi af reiknudu alagi m.t.t. sértryggdra skuldabréfa, skuldaradlagi, seljanleikaélagi,
uppgreidsluédlagi og umsyslualagi. Markmidid hafi verid ad mota eins hlutleegan grunn og
kostur hafi verid til grundvallar akvordunar verotryggdra breytilegra vaxta sjodfélagalana ad
teknu tilliti til vaxtaumhverfis, skuldabréfautgafu og virkni skuldabréfamarkada her & landi i
dag. Akvordun pessi gildi badi um Gtistandandi 1an og ny lan.

Akvordun stjornar pann 23. mai s.l. hafi jafnframt falid i sér ad tekin hafi verid upp samberileg
adferdarfreedi vid verdlagningu sjodfélagalana med fostum verdtryggdum voxtum annars vegar
og breytilegum verdtryggdum voxtum hins vegar. Med pvi sé betur geett samremis vid
verdlagningu pessara lana.

Vardandi pad ad lata breytingu a a&kvoroun vaxta verdtryggora sjodfelagalana med breytilegum
voxtum einnig na til utistandandi lana hafi, eins og ad framan greini, verid litid til pess ad
skuldabréfaflokkurinn HFF150434 endurspegli ekki lengur edlilegan verdtryggdan vaxtaferil.
Halda megi pvi fram ad par sem vidskipti med bréfin séu mjog takmorkud uppfylli pau ekki
lengur krofur skilvirks skuldabréfamarkadar um gagnsei, veromyndun og seljanleika. pad
viomid sem Lifeyrissjodur verzlunarmanna hafi notad til ad akvarda vexti a verdtryggdum



sjodfelagalanum med breytilegum voxtum hafi vegna framangreindrar préunar HFF150434
leitt til pess ad ordid var ésamraemi i verdlagningu & voxtum til sjéofélaga og vid adra vexti a
markadi. Vardandi adra vexti & markadi sé visad til avoxtunarkrofu verdtryggdra skuldabréfa

traustra l16gadila.

I samraemi vid 16g, sampykktir og fjarfestingarstefnu Lifeyrissjods verzlunarmanna og til pess
ad tryggja sanngirni og jafnraedi milli sjodfélaga hafi stjorn sjddsins talid rétt og méalefnalegt ad
breyta voxtum verdtryggdra lana med breytilegum véxtum. Akvordunin grundvallist & itarlegri
greiningu og gdégnum. Med akvorduninni hafi, eins og fram sé komid, verid tekin upp
sambeerileg adferdafraeedi fyrir verdtryggda fasta vexti og verdtryggda breytilega vexti. Eftir
breytinguna sé betra samremi milli verdlagningar verdtryggdra sjodfélagalana sem
Lifeyrissjodur verzlunarmanna bydur sjéofélogum. Med pessu sé leitast vid ad geeta medalhofs,
sanngirni og jafnraedissjonarmida.

Pa sé bent & ad vextir af verdtryggdum lanum Lifeyrissjods verzlunarmanna med breytilega
vexti seu med pvi leegsta sem bjédist & innlendum lanamarkadi, hvort heldur sem litid sé til
stddunnar 23. mai 2019 eda eins og hun hafi verid um midjan juli 2019.

Med bréfinu fylgi afrit af lanasamningum med vaxtaendurskodunarékveedi & premur timabilum:

i) Fra 14. desember 2000 til 1. névember 2013, p.e. frd peim tima sem gerd hafi verid
breyting & 16gum nr. 121/1994 og gildissvid peirra utvikkad med peim heetti ad pau nadu til
fasteignalana til einstaklinga, fram ad gildistoku nyrra laga um neytendalan, nr. 33/2013.

ii) Frd og med 1. nbvember 2013 til 1. april 2017, p.e. fra gildistoku laga nr. 33/2013 og
fram ad gildistoku laga nr. 118/2016.

iii) Frd og med 1. april 2017 til 23. mai 2019, p.e. fra gildistoku laga nr. 118/2016 fram ad
akvordunar stjornar Lifeyrissjods verzlunarmanna um breytingu & &kvordun vaxta
sjodfélagalana med breytilega verdtryggda vexti.

Um sé ad raeda prjar tegundir skuldabréfa sem gefin hafi verid Ut & framangreindum timabilum
og midist notkun peirra vid ofangreind timamork. Vardandi vaxtadkveaedi i einstokum bréfum
péa séu pau svohljodandi, i smu rdd og timabilin sem tilgreind séu ad ofan:

i) T gildistid laga nr. 121/1994 sagdi um vexti i skuldabréfunum: ,,/ vexti af hofudstol
skuldarinnar, eins og hann er & hverjum tima, ber mér/oss ad greida vexti samkvemt nanari
akvordun stjornar sjodsins, po eigi haerri en haestu leyfilega vexti af verdtryggdum lanum a
hverjum tima. “

ii) Samhlida setningu laga nr. 33/2013 hafi skilmalum skuldabréfa sjodsins verid breytt og
segi par um vexti: ,, Af hofudstol skuldarinnar, eins og hann er & hverjum tima, greidir
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skuldari vexti samkveemt nanari akvoroun stjiornar sjodsins. [...] Stjorn lifeyrissjodsins er
heimilt ad mida vaxtaakvordun vid vidmidunargengi, tiltekna vidmidunarvexti eda visitolu
ad vidbeettu dkvednu alagi. Ef midad er vid slikt vidmid skal upplysa skuldara um breytingar
& utlansvoxtum eigi sjaldnar en & tolf manada fresti. Vextir taka na breytingum 15. hvers
manadar og eru 0,75% harri en medaladvoxtun i sidasta manudi a flokki ibudabréfa
HFF150434. Vaxtabreytingar samkveemt akvordun stjornar, p.m.t. um breytt vaxtaviomid,
eru birtar & vefsiou Lifeyrissj6os verzlunarmanna (live.is) eda med 6drum opinberum hatti
eftir akvoroun stjornar. *

iii) Vid setningu laga nr. 118/2016 var beett vid dkveedi skuldabréfa lifeyrissjodsins fra 2013
eftirfarandi setningu: ,, Vid dkvéordun vaxta er einkum horft til vaxta sem dkvardadir eru af
Sedlabanka islands, avoxtunarkrafu & rikisskuldabréfum a markadi, sogulegrar og ventrar
verdbdlgu, vaxtakjara a markadi fyrir samberileg lan og ahattumat sjodsins.

Eins og ad framan sé rakid byggi breyting Lifeyrissjods verzlunarmanna & voxtum atistandandi
verotryggdra lana m.a. & pvi ad pad viomio sem studst hafi verid vid fram til pessa hafi mun
takmarkadra gildi en &dur par sem forsendur fyrir veromyndun skuldabréfaflokksins
HFF150434 hafi veikst. | stad pess sé eins og ad framan greini midad vid akvordun stjornar
sem byggi & skilgreindri adferdafraedi, p.e. ni RIKS 30 0701 ad vidbattu reiknudu alagi sem
byggi & fimm skilgreindum pattum sem samanstandi af reiknudu alagi m.t.t. sértryggdra bréfa,
skuldaraélagi, seljanleikaalagi, uppgreidslualagi og umsyslualagi. Markmidid sé ad mota eins
hlutlegan grunn og kostur sé midad vid innlent vaxtaumhverfi, takmarkada utgafu
rikisskuldabréfa og virkni vidskipta med rikisskuldabréf.

I peim tilgangi ad auka enn frekar gagnseei og upplysingagjof til sjodfélaga sé pad til skodunar
ad birta framangreind vidmid opinberlega a vef sjodsins og eftir atvikum i lanareglum. pad yrdi
pba liklega gert med peim heetti ad fram keemi ad:

Breytilegir verdtryggdir vextir taki na mid af a&voxtunarkréfu skuldabréfaflokksins RIKS30
ad vidbezttu alagi. Alagid sé metid heildstett og byggi ni & eftirfarandi pattum:
avoxtunarkrofum sértryggdra bréfa, seljanleika bréfanna, uppgreioslualagi, skuldaradlagi og
umsyslualagi. Byggt se a pvi ad stjorn taki ad lagmarki arsfjoroungslega, & grundvelli
framangreindra patta, til skodunar hvort tilefni sé til breytinga & voxtum. Vidmid vardandi
vexti geti tekid breytingum eftir akvordun stjornar i samraemi vid akvaedi skuldabréfa.

Hér veeri ekki um ad reeda breytingu a efnislegum forsendum gildandi akvordunar heldur med
hvada hatti hun sé birt.

Oskad er afstédu Neytendastofu til pess hvort opinber birting forsendna vaxtadkvordunar med
peim hetti sem ad framan greini sé til bota m.t.t. neytendasjonarmida.
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Um skuldabréf atgefin i gildistio laga nr. 1&1{334, sbr. 16g nr. 179/2000, segir i bréfinu ad
med légum nr. 30/1993, um neytendalan, séu fyrst innleiddar i islenskan rétt serstakar reglur
um svonefnd neytendalan. Med I6gunum hafi tilskipun EB nr. 87/102/EBE um samraemingu &
I6gum og fyrirmeaelum adildarrikja EB um neytendalan verid innleidd hér & landi i samraemi vid
skuldbindingar skv. EES-samningnum. Tilgangur tilskipunarinnar hafi verid ad samrema
reglur um neytendalan til ad tryggja betur samkeppni a neytendaldnamarkadi og jafna
réttarstodu neytenda. Med I6gunum, eins og i tilskipuninni, hafi fasteignalan verid undanskilin
umraeddum reglum.

Med 16gum nr. 121/1994 hafi verid gerdar nokkrar breytingar & akveedum laganna fra 1993 en
fasteignalan seu afram utan gildissvids laganna, eins og i tilskipun EB.

Med I6gum nr. 179/2000 séu sidan gerdar breytingar & l6gunum fra 1994, m.a. & pann veg ad
na séu fasteignalan felld undir 18gin. Unnid hafi verid ad pessum tilldgum til breytinga a
I6gunum i vidskiptaraduneytinu og i tillogum raduneytisins hafi ekki verid gert rad fyrir pvi ad
l6gin teekju til fasteignalana. I medférum pingsins hafi hins vegar komid fram tillaga pess efnis.
A sinum tima hafi litid farid fyrir breytingunni og litil kynning veri® & henni. Til ad mynda hafi
samtok lifeyrissjoda ekki komid par ad. Kunni pad ad skyrast af pvi ad almennt hafi ekki verid
litid svo & ad lan lifeyrissjoda til sjodfélaga sinna veeru & samkeppnismarkadi. Lan peirra hafi
ekki stadio almenningi til boda heldur eingdngu sjodfélogum vidkomandi lifeyrissjods og pa ad
uppfylltum tilteknum skilyrdum. Af pvi hafi leitt ad porfin fyrir slikar reglur af
samkeppnisastedum veeri ekki med sama hetti og vid lanveitingar & hinum almenna
lanamarkadi.

Med framangreindri breytingu & 16gum nr. 121/1994, sbr. 16g nr. 179/2000, komi askilnadur
um ad tilgreina skuli med hvada heetti vextir séu breytilegir og vid hvada adsteedur peir breytist.
I 16gunum sé ekki nanari leidsogn um med hvada hetti petta skuli gert eda hvad teljist
neegjanlegt i peim efnum. Texta i skuldabréfum Lifeyrissj6os verzlunarmanna, & lanum til
sjodfélaga med breytilega vexti, hafi & pessum tima ekki verid breytt af pessu tilefni heldur
afram visad til pess ad peir veeru breytilegir samkveemt nanari akvordun stjérnar sjodsins, en
geetu aldrei ordid haerri en hastu leyfilegu vextir af verdtryggdum lanum, eins og peir voru
akvardadir af Sedlabanka Islands. Talid var ad pad fullnegdi alveg askilnadi laganna,
sérstaklega i 1josi pess ad um lan til tiltekins hops veeri ad reeda sem purfti auk pess ad uppfylla
tiltekin skilyrdi og jafnframt pess ad vaxtakjor og onnur lanskjér voru hagstedari en almennt
budust & hinum almenna neytendalanamarkadi. Auk pess byggi dkvordun stjornar um vexti a
askilnadi laga um avoxtun idgjalda sem nanar sé kvedid a um i sampykktum sjodsins og
fjarfestingarstefnu sem liggi fyrir a hverjum tima. Aldrei hafi heldur komid fram athugasemdir
opinberra adila um ad framangreint dkveedi i skuldabréfum sjodsins veeri ekki fullnzgjandi.

Hvad vardi vaxtabreytingu stjornar sjodsins pann 23. mai s.l. sé naudsynlegt ad lita til pess ad
upp hafi komid réttmeett og malefnalegt tilefni til pess ad hverfa fra pvi vaxtaviomidi sem studst
hafi verid vid um langan tima. Pa hafi einnig alltaf legid fyrir og ekki geta komid a dvart ad pad
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kaemi ad pvi ad breyta pyrfti vaxtamiémié%lﬁar sem skuldabréfaflokkur HFF150434 sem
midad hafi verid vid hafdi skilgreindan liftima. P4 séu dkvaedi bréfanna alveg skyr um pad ad
vextir séu breytilegir og pad samkvemt akvordun stjornar. Ad framan sé pvi lyst ad
verdmyndun pessa skuldabréfaflokks hafi veikst verulega. Pad hafi leitt til bjogunar i
verdmyndun sem geti baedi leitt til drokréttrar heekkunar eda leekkunar. Pad liggi pvi i edli méls
ad lantaki megi gera rdd fyrir pvi ad breytingar kunni ad verda a vaxtaviomidum & lanstimanum.
Hann megi hins vegar vanta pess ad peer séu edlilegar og malefnalegar og ad peer séu byggdar
a fjarméalafraedilegri nalgun. Lifeyrissjodur verzlunarmanna telji med visan til pess sem ad
framan sé rakid ad pannig sé pvi hattad um akvordun stjornar sjodsins pann 23. mai 2019.

Vardandi pann askilnad i 16gum nr. 121/1994, sbr. 16g nr. 179/2000, um ad tilgreina skuli med
hvada heetti vextir séu breytilegir og vid hvada adstedur peir breytist kann ad koma til skodunar
hvort akveedi skuldabréfsins uppfylli ad 6llu leyti formkrofur laganna. Vid pad beri ad mati
Lifeyrissjods verzlunarmanna ad lita til pess ad pad leidi af edli méals ad l6gmeett tilefni hafi
verid til pess ad taka upp annad vidomio, sbr. pad sem ad framan hafi verid rakid.

Um skuldabréf Gtgefin i gildistid laga nr. 33/2013 segir i bréfinu ad eins og getid sé ad framan
hafi, i tengslum vid setningu laga nr. 33/2013, skilmalum skuldabréfa Lifeyrissjods
verzlunarmanna med breytilegum voxtum verid breytt. Fram komi i dkvaedinu ad vextir séu
samkveemt nénari dkvordun stjornar sjodsins. Einnig komi par fram ad heimilt sé ad mida
vaxtadkvoroun vid vidmidunargengi, tiltekna vidmidunarvexti eda visitdlu ad vidbeattu
akveonu alagi og sé pad gert skuli upplysa lantaka um breytingar Utlansvaxta eigi sjaldnar en &
tolf ménada fresti. P4 sé tekid fram ad vextir taki n0 mid af medalvoxtum & flokki ibudabréf
HFF150434 med 0,75% alagi og breytist i samreemi vid hana 15. hvers méanadar, en eins og
fyrir liggi sé verid ad breyta pessu viomidi hja sjéonum af &steedum sem nénari grein sé gerd
fyrir i bréfinu. T akvaedi skuldabréfsins sé sidan tekid fram ad allar vaxtabreytingar séu birtar &
heimasidu sj6dsins eda & annan opinberan hatt.

Framangreint vaxtadkveedi i pessum skuldabréfum taki mid af dkveedi f. lidar 2. mgr. 12. gr.
laga nr. 33/2013, sbr. f. 1id 4. mgr. 7. gr. laganna. [ texta pessara lagadkvaeda sé ekki ad finna
nanari leidbeiningu um med hvada heetti skilyrdi laganna um petta séu uppfylit, né heldur er
hana ad finna i greinargerd er fylgdi frumvarpi ad 16gunum, hvorki undir 12. gr. né 7. gr. peirra.
Lifeyrissjodur verzlunarmanna telji akvaedi skuldabréfanna i samraemi vid askilnad laganna um
petta, enda hafi sjodurinn ekki fengid neinar athugasemdir um ad akvaedid se ekki i samraemi
vid log.

A0 00dru leyti sé visad til athugasemda sem ad framan hafi komid.
Um skuldabréf Gtgefin i gildistid laga nr. 118/2016 segir i bréfinu ad vid setningu laganna hafi

verid bett vid vaxtadkveedi skuldabréfa eftirfarandi setningu: ,, Vid dakvérdun vaxta er einkum
horft til vaxta sem akvardadir eru af Sedlabanka islands, avéxtunarkrofu & rikisskuldabréfum



& markadi, sogulegri og veentanlegri verdbdlgu, vaxtakjara & markadi fyrir sambeerileg l1an og
dheettumats sjoosins. “

Med pessari vidbot sé lantaki upplystur um paer breytur sem ahrif hafi (eda geti haft) til
heekkunar eda leekkunar & hlutfalli vaxtanna. Lantaka megi pa jafnframt vera ljost ad breytingar
& pessum pattum geti leitt til breytinga & voxtum skuldabréfsins. Med pvi sé ad mati sjodsins
fullnaegt skilyrdum 34. gr. laga nr. 118/2016.

I nidurlagi bréfsins segir ad eins og ad framan sé rakid hafi lan Lifeyrissjods verzlunarmanna
til sjodfélaga avallt verid med peim skilmalum ad vextir taki breytingum eftir nnari dkvordun
stjornar pegar um lan med breytilegum voxtum sé ad reeda. Komi pad jafnan skyrt fram i texta
skuldabréfsins ad baki laninu. Til grundvallar &kvordun stjornar liggi eevinlega faglegt mat, eins
og frekari grein sé gerd fyrir ad framan.

Eins og itarlega sé rakid i bréfinu grundvalladist akvordun stjérnar lifeyrissjodsins i mai sl. um
nytt vaxtaviomio & verdtryggdum lanum med breytilegum voxtum & pvi ad pad vaxtaviomio
sem studst hafi verid vid hafi ekki lengur verid raunhaft. ESli malsins samkveemt hafi pvi verid
naudsynlegt ad endurskoda vaxtavidmidid. Akvordun stjornar par ad latandi sé byggd &
maélefnalegum sjénarmidum, jafnraedi og skilgreindum vidomidum Ut fra neytendasjonarmidi.
Ad mati Lifeyrissjods verzlunarmanna byggi han & fullnaegjandi lagagrunni.

3.

I bréfi Neytendastofu til Lifeyrissjods verzlunarmanna, dags. 27. september 2019, er tekid fram
ad hvorki i Il6gum um neytendalan né légum um fasteignalan til neytenda sé tekin afstada til
pbess a hvada forsendum lanveitendur eigi eda megi byggja vaxtadkvardanir eda akvardanir um
breytingar a voxtum. Slikt sé alfario i héndum lanveitenda og geti t.d. verid edlilegt ad
vaxtadkvardanir lifeyrissjoda annars vegar og fjarmalafyrirteekja hins vegar byggi & 6likum
sjonarmidum og forsendum. 1 6llum tilvikum, p.e. l16gum nr. 121/1994, nr. 33/2013 og
118/2016, sé gerd skyr krafa um ad lanveitandi geri i skilmalum lans sem beri breytilega vexti
grein fyrir pvi hvada forsendur radi breytingum & véxtum. Vaxtabreytingar & samningstima séu
bvi eingdngu takmarkadar af peim forsendum sem lanveitandi hafi sett sér og tilgreint i
skilmalum lanssamnings. Med gildistoku laga nr. 118/2016 hafi komid fram skilyrdi um ad
vaxtaakvoroun sem byggi a viomidunargengi, visitdlum eda vidmidunarvoxtum skuli vera
skyrir, adgengilegir, hlutlegir og unnt ad sannreyna badi fyrir adila samnings og
Neytendastofu.

Med hlidsjon af ofangreindu komi ekki til alita hvort akvordun Lifeyrissjods verzlunarmanna
um breytingu & vaxtaviomioum hafi verid rettleetanleg, heldur komi til skodunar hvort
breytingin eigi sér stod i skilmalum lanssamninga pannig ad sjodnum hafi verid heimilt ad gera
slika breytingu. P4 muni Neytendastofa jafnframt taka til skodunar hvort skilyrdi 34. gr. laga
nr. 118/2016, f. lidar 2. mgr. 12. gr. laga nr. 33/2013 og 6. og 9. gr. laga nr. 121/1994, eftir pvi
sem vid &, hafi verid fullnaegt med skilmalum samninganna.
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Vid skodun & peim samningum sem fylgdu svarbréfi Lifeyrissjods verzlunarmanna telji
Neytendastofa koma til alita ad peir skilmalar sem samkvemt bréfi sjodsins var notast vid &
timabilinu 14. desember 2000 — 1. névember 2013 uppfylli ekki skilyrdi 6. og 9. gr. laga nr.
121/1994 enda einu forsendur fyrir heimild til vaxtabreytingar tilvisun til akvérdunar stjornar.
Ad sama skapi telji stofnunin koma til &lita ad peir skilmalar sem samkvamt bréfi sjoédsins hafi
verid notast vid & timabilinu 1. névember 2013 — 1. april 2017 uppfylli ekki skilyrdi f. lidar 2.
mgr. 12. gr. laga nr. 33/2013 pé beett hafi verid vid skilmalann fra fyrra timabili ad stjorn sé

heimilt ad mida vaxtadkvordun vid vidmidunargengi, tiltekna vidmidunarvexti eda visitolu ad
beettu alagi, enda komi engar forsendur fram um pad & hverju stjorn geti midad dkvordun sina.

Hins vegar telji stofnunin skilméla sem samkvaemt bréfi sjodsins hafi verid notast vid &
timabilinu 1. april 2017 — 23. mai 2019 almennt til pess fallna ad uppfylla skilyrdi 34. gr. laga
nr. 118/2016 enda sé par gerd grein fyrir peim sjonarmidum sem til &lita komi vid akvoréun
stjornar um breytingu a voxtum. Neytendastofa déski pé néanari skyringa & pvi til hvada
sjonarmida stjorn sjoosins liti vid val & vaxtavidmidi, p.e. hvort pau sjonarmid sem tilgreind
séu i skilmalanum vid &kvordun vaxta eigi par einnig vid. Hvad pennan skilmala vardi komi
einnig til alita hvort sjédnum se steett & ad gera pa breytingu sem tilkynnt hafi verid pann 23.
mai sl., ad pvi er forsendur breytinganna vardi, med tilliti til skilmélanna.

I bréfinu er visad til pess vid skodun & skilmalum Lifeyrissjods verzlunarmanna, ad pvi er
vaxtabreytingar vardi, telji Neytendastofa tilefni til ad vekja athygli sjodsins & akvaeedum 13. gr.
laga nr. 33/2013 og 35. gr. laga nr. 118/2016, fyrir samninga & timabilunum 1. névember 2013
— 1. april 2017 og 1. april 2017 — 23. mai 2019. | badum tilvikum sé tiltekid ad vaxtabreytingar
verdi tilkynntar & vef sjodsins eda med 6drum opinberum heetti eftir akvérdun stjornar en i
ofangreindum akvaedum laga nr. 33/2013 og nr. 118/2016 er gerd krafa um ad neytendum séu
tilkynntar slikar breytingar & pappir eda 6drum varanlegum midli.

Telji Lifeyrissjodur verzlunarmanna vefsiou sjodsins vera varanlegan midil i skilningi t. lidar
5. gr. laga nr. 33/2013 og 20. t6lul. 4. gr. laga nr. 118/2016 6ski Neytendastofa eftir skyringum
sjodsins par um.

Neytendastofa vilji jafnframt vekja athygli sjodsins & akvadi 3. mgr. 6. gr. laga nr. 121/1994,
sem tok gildi 11. juni 2008. Med akveedinu hafi verid tekin upp upplysingaskylda a lanveitendur
vegna breytinga a gjaldtoku tengt lanssamningum. Neytendastofa 6ski upplysinga um hvort og
pb& med hvada hetti hafi verid gripid til adgerda i tilefni lagabreytingarinnar fyrir samninga a
timabilinu 14. desember 2000 — 1. névember 2013.

Hvad oOsk Lifeyrissjods verzlunarmanna um afstodu Neytendastofu til pess hvort tilgreind
breyting & opinberri birtingu forsendna vaxtadkvordunar sé til bota m.t.t. neytendasjonarmida
pa bendi Neytendastofa a ad samkvemt a&durnefndum akvaedum 6. og 9. gr. laga nr. 121/1994,
f. lidar 2. mgr. 12. gr. laga nr. 33/2013 og 34. gr. laga nr. 118/2016 sé hér mégulega um ad raeda



forsendur sem sjédnum beri ad tilkynna neytendum um i skilm&lum lanssamninga og skortur a
slikum upplysingum i skilméalum verdi ekki leidréttur med opinberri tilkynningu. Ad pvi s6gdu
telji Neytendastofa avallt til béta ad neytendum séu veittar skyrar og greinargédar upplysingar

um peer forsendur og pau sjonarmid sem ahrif geti haft i samningssambandinu.

4,

Svar Lifeyrissjods verzlunarmanna barst med bréfi, dags. 6. névember 2019. I bréfinu er bent
4 ad dkveaeoi laga nr. 121/1994, 33/2013 og 118/2016 og skyringar i greinargerd med peim seu
ekki samhlj6da. Eigi pad einnig vid vardandi akveedi um vexti og breytingar & peim. Ad mati
Lifeyrissjods verzlunarmanna sé pvi ekki haegt ad skyra dkveedi laganna 61l & sama hatt heldur
verdi ad skoda akvadi peirra hvert fyrir sig. Pad sé pvi ekki sjalfgefid ad haegt sé ad gera sému
krofur til lanssamninga sem ekki falli undir sému 16g. Einnig hljéti ad purfa ad veita
lanveitendum fasteignal&dna akvedid svigrim vid samningu skuldabréfa sinna, einkum peirra
sem beri breytilega vexti, par sem idulega sé verid ad lana til mjog langs tima og 6mdgulegt ad
sja fyrir alla pa peetti sem mogulega geetu haft ahrif a vaxtadkvardanir i framtidinni. Mikilveegast
hljoti ad vera ad lantaka sé 1jost ad vextir séu breytilegir og sidan ad akvardanir um breytingu
a voxtum séu mélefnalegar.

bvi telji Lifeyrissjodur verzlunarmanna mikilvaegt ad Neytendastofa skodi malid heildsteett. |
stefnu Neytendastofu eins og hin sé birt & heimasiou stofnunarinnar segi medal annars ad
., Stjornvaldsurredum skuli beitt adeins pegar naudsyn krefur svo unnt sé ao tryggja logvarin
réttindi neytenda vardandi éryggismal og neytendavernd almennt.“ 1 framangreindu erindi
Neytendastofu komi hins vegar fram ad stofnunin muni ekki taka efnislega afstodu til pess hvort
akvordun lifeyrissjodsins um breytingu & vaxtaviomidoum hafi verid réttleetanleg, heldur
einungis skodad hvort breytingin eigi sér stod i skilmalum lanssamninganna, p.e. einungis verdi
litid til formsins. Lifeyrissjodur verzlunarmanna velti pvi upp hvort pessi afstada Neytendastofu
sé i fullu samreemi vid stefnu stofnunarinnar par sem pad geti verid vandkvaedum bundid ad
leggja mat & hvort naudsyn krefji ad stjornvaldsurreedum skuli beitt ef eingdngu eigi ad horfa
til forms en ekki efnis. bess sé farid a leit vid Neytendastofu ad pad verdi metid nanar.

Domstolar hafi i sinum trlausnum sem vardi tulkun & &kveedum laga um neytendalan avallt litio
heildsteett a malin pannig ad kréfur um form hafi ekki verid tulkadar bokstaflega heldur eftir
adstaedum hverju sinni. Vilji Lifeyrissjodur verzlunarmanna benda m.a. a eftirfarandi doma
framangreindu til studnings:

Hrd. 160/2015 — Gunnar V. Engilbertsson gegn islandsbanka hf.
Tilteknar upplysingar ekki i lanssamningi pratt fyrir krofur 1. mgr. 6. gr. laga nr.

121/1994 en veittar samhlida. Talid fullnaegjandi.

Hrd. 844/2017 — Landsbankinn hf. gegn Onnu H. Sveinbjérnsdéttur



Ekki skriflegur samningur um yfirdratt pratt fyrir dkvaedi 5. gr. laga nr. 121/1994 né
heldur veittar upplysingar samkveemt 3. gr. laganna. Lantaki gerdi aldrei athugasemd og

kjor ekki frabrugdin pvi sem almennt tidkudust & markadi. Samningur gildur.

Lrd. 238/2018 — Bjarni Snabjorn Jénsson gegn Landsbankanum hf.
Landsbankinn veitti ekki tilskyldar upplysingar samkveemt 16gum nr. 121/1994 en metid
ad lantaki hafi matt vita um pau atridi sem bankanum bar ad upplysa um. Samningur
gildur.

I stefnu Neytendastofu segi jafnframt ad stofnunin skuli hafa virkt frumkvaediseftirlit og studla
ad upplysingagjof til adila i atvinnulifi svo til verdi ,, gegnscer og réttlatur markadur . 1 pessu
sambandi vilji lifeyrissjédurinn benda & ad Neytendastofa hafi aldrei (né heldur adrir
eftirlitsadilar) gert athugasemd vid skilméala sjodfélagalana Lifeyrissjods verzlunarmanna. Ferli
vaxtabreytinga hafi enda avallt verid gagnseett og ekki haegt ad halda 6dru fram en kjorin hafi
verid réttlat enda med pvi laegsta sem hafi bodist & markadi hverju sinni. I bréfi Lifeyrissjods
verzlunarmanna pann 1. &gust sl. hafi adferdafredum stjornar sjodsins vid sidustu
vaxtaakvoroun verid lyst. Varla verdi 6dru haldio fram en hin sé malefnaleg og rokstudd. pa
séu akvardadir vextir enn med pvi legsta sem bjodist & markadi. Lifeyrissjodur verzlunarmanna
bendi einnig & ad skuldarar hafi ekki borid fram formlegar athugasemdir vid sjédinn vardandi
I6gmeeti vaxta lana med verdtryggdum breytilegum véxtum eda breytingar & peim. Eigi pad vid
einnig eftir ad peim hafi verid tilkynnt um umreedda vaxtabreytingu stjornarinnar fra mai sl.

Jafnvel po hegt veeri ad halda pvi fram ad akveedi tiltekinna skuldabréfa Lifeyrissjods
verzlunarmanna sem beri breytilega vexti uppfylli ekki samkvaemt stréngustu tulkun & ordanna
hljoédan skilyrdi tiltekinna greina framangreindra laga um neytendalan verdi ekki fram hjé pvi
litid ad pad sé skyrt kvedid & um breytilega vexti i texta skuldabréfanna, vextir hafi avallt tekid
breytingum i samreemi vid breytingu & pvi vaxtaviomidi sem stjorn sjodsins hafi dkvedid a
hverjum tima, proun vaxta hafi almennt verid lantakendum hagsteed og hafi lantakendur ekki
gert formlegar athugasemdir vid lifeyrissjodinn um logmaeti vaxtadkvardana. Pa hafi legio fyrir
frd upphafi ad pad vaxtaviomid sem stjorn sjodsins midi vio, HFF150434, myndi renna sitt
skeid a enda og pad teeki pvi breytingum enda sé sa skuldabréfaflokkur & gjalddaga arid 2034
sem sé a undan lokagjalddaga verulegs hluta sjédfélagalana lifeyrissjodsins. Slikt atti ekki ad
koma lantakendum, sem sémdu um ad lan peirra beru breytilega vexti, & ovart né vera brot &
rétti peirra sem neytendur enda akvérdun um pa vexti sem komu i stadinn tekin & malefnalegan
hatt s.s. adur segir. Lantakendur hafi att ad geta sed fyrir og haft rettmaeta asteedu til ad atla ad
vextir teekju breytingum.

I 16gum nr. 33/2013 og nr. 118/2016 komi fram ad Neytendastofa geti gripid til adgerda gegn
adilum sem brjoti i baga vid akveedi tiltekinna kafla laganna. Par segi jafnframt ad adgerdir
Neytendastofu geti falid i sér bann, fyrirmali eda heimild med akvednu skilyrdi. Lifeyrissjodur
verzlunarmanna telji ad pad geti varla talist rokrétt gagnvart lanveitendum ad binda hann vid
tiltekid vaxtaviomid sem sannanlega ut fra 6llum hlutleegum maelikvéroum sé ordid oskilvirkt,
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eins og rakid sé i fyrra svari. pvi til viébétxe)gi nefna ad vaxtaviomidid muni edli malsins
samkvaemt renna sitt skeid & enda &dur en stor hluti Gtistandandi sjéofélagaléana sjodsins, med
verdtryggda breytilega vexti, sé & lokagjalddaga. Lantakendur geti heldur ekki haft réttmaetar
veentingar til pess. P4 verdi pad i flestum tilvikum lantakendum i 6hag komist Neytendastofa
ad peirri nidurstodu ad Lifeyrissjodi verzlunarmanna hafi verid 6heimilt fra upphafi ad breyta
voxtum & skuldabréfum sinum & peim grundvelli ad texti skuldabréfsins sé ekki i samraemi vid
texta laganna enda &tti pa tilgreind vaxtaprosenta i hverju skuldabréfi ad gilda sem myndi ad
Obreyttu leida til mun haerri vaxta sjodfélagalana en na sé i bodi og a hverjum tima. Edlileg
nidurstada hljéti ad vera ad lifeyrissjodnum se heimilt ad taka akvordun um breytingu & voxtum
en hugsanlega med tilteknum skilyrdum hvad vardi lantakendur peirra skuldabréfa sem
moguleg uppfylli ekki strongustu lagaskilyrdi.

Hvad vardi skuldabréf sjodsins sem notast var vid & timabilinu 1. april 2017 — 23. mai 2019
0ski Neytendastofa eftir nanari skyringum & pvi hvort pau sjonarmid sem stjorn Lifeyrissjods
verzlunarmanna liti til pegar tekin se &kvordun um vexti sé i samraemi vid pau sjonarmid sem
tilgreind séu i skilmalum skuldabréfsins. I skilmalunum segi:

,, Vid dkvérdun vaxta er einkum horft til vaxta sem dkvardadir eru af Sedlabanka Islands,
avoxtunarkrofu & rikisskuldabréfum & markadi, sogulegrar og veaentrar verdbdlgu,
vaxtakjara a markadi fyrir sambeerileg lan og ahcettumat sjodsins.

1) Avoxtunarkrafa verdtryggdra rikisskuldabréfa myndi grunn ad vaxtakjérum allra
verdtryggdra lana & Islandi.

2) Vio avoxtunarkrofu verdtryggdra rikisbréfa beetist vaxtadlag sértryggdra skuldabréfa
vidskiptabankanna. bau bréf séu tryggd med vedi i dreifdum ibudalanaséfnum bankanna og
séu pvi ad nokkru leyti med sambeerilega eiginleika og sjodfélagalan. Avoxtunarkrafa sem
fjarfestar geri til slikra bréfa myndi pvi grunn fyrir verdlagningu sjéofélagalana. Sértryggo
skuldabréf bankanna hafi pad fram yfir sjodfélagalan ad undirliggjandi vedpottur
samanstandi af pasundum lana og sé bankanum skylt ad skipta Gt lanum i vanskilum og setja
ny inn i stadinn ef skilyroi um vedpekju eigi a hattu ad vera brotin. Ef undirliggjandi
lanasafn dugi ekki til ad greida af sértryggdu bréfunum verdi eftirstédvarnar ad almennri
krofu a hendur vidkomandi vidskiptabanka.

3) Vid akvordun vaxta sjoofélagalana framkvaemi sjodurinn dheaettumat par sem m.a. sé lagt
mat & skuldaraalag sem endurspegli pa auknu ahattu sem sjodurinn taki vid lan til
einstaklings umfram pad ad eiga sértryggd skuldabréf og seljanleikaalag til ad endurspegla
illseljanleika sjodfélagalana samanborid vid skrad breéf.

Svo sem farid hafi verid yfir i fyrra brefi Lifeyrissjods verzlunarmanna og itrekad hafi komid
fram hér ad framan hafi vidskipti med skuldabréfaflokkinn HFF150434 verid takmorkud og par
af leidandi veromyndum éskilvirk og endurspegli vextir skuldabréfaflokksins HFF150434 pvi
ekki nzgjanlega vexti & markadi. Pad hafi pvi verid mat stjornar sjodsins ad naudsynlegt veeri
ad hverfa fra pvi viomioi. Vid akvoroun um vexti hafi verid fylgt framangreindri adferdafraedi
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sem sé i samraemi vid pau sjénarmid sem fram komi i skilmalum peirra skuldabréfa sem notast

hafi verid vid & timabilinu 1. april 2017 — 23. mai 2019. Med hlidsjon af framangreindu verid
bvi ekki talid ad stjorn lifeyrissjodsins hafi ekki verid steett & ad gera umraeddar breytingar.

Hvad vardi sidustu athugasemd i bréfi Neytendastofu pé hafi skuldurum verid send tilkynning
med posti um fyrirhugada vaxtabreytingu og tilkynning sett inn & heimasveedi skuldara &
sjodfelagavef lifeyrissjodsins par sem pad sé adgengilegt skuldurum.

Hvad upplysingar um breytingar & breytilegum verdtryggdum voxtum vardi pa séu peir birtir &
vef sjodsins. bar geti neytandi afritad upplysingarnar. b4 séu pessar upplysingar med peim hatti
ad haegur vandi sé ad stadreyna per, a grundvelli opinberra upplysinga, yfir pann tima pegar
vextir toku breytingum & grundvelli skuldabréfaflokksins HFF150434 ad vidbettu 0,75
présentustiga alagi. pvi til vidbotar megi nefna ad afrit sé tekid af vefnum & vegum
Landshokasafnsins og pad adgengilegt & vef safnsins, www.vefsafn.is. A arabilinu 2008 til 2018
hafi afrit verid tekid um prisvar til tiu sinnum & ari og 18. og 19. janGar sem og 28. og 29. jantar
iar.

Neytendastofa visi i bréfi sinu til breytinga & 16gum nr. 121/1994, sbr. 2. gr. laga nr. 63/2008.
Med akvadinu var tekin upp upplysingaskylda & lanveitendur vegna breytinga & gjaldtoku
tengdri lanasamningum. Lifeyrissjodur verzlunarmanna vilji taka fram ad eina gjaldtakan,
tengd peim lanum sem um redir, sé greidslugjald sem sé na 140 kr. fyrir hverja tilkynnta
greidslu. Gjaldid hafi ekki haekkad fr4 arinu 2006. Komi til pess ad breytingar verdi gerdar &
gjaldinu yrdi tilkynningu hagad i samraemi vid 3. mgr. 6. gr. laga nr. 121/1994. Gjald vegna
skjalagerdar vio lantoku og skilmalabreytingar sé adgengilegt & vef sj6dsins og avallt 16gd
ahersla & ad stilla peirri gjaldtoku i hof.

5.
Med bréfi Neytendastofu, dags. 19. névember 2019, var Lifeyrissjodi verzlunarmanna tilkynnt
um lok gagnadflunar malsins.

1.
Nidurstada

1.
I mali pessu hefur Neytendastofa dskad skyringa og athugasemda Lifeyrissjods verzlunarmanna
um skilmala vedskuldabréfa sjodsins sem snla ad breytingum vaxta. Neytendastofu barust
abendingar i tilefni tilkynningar fra lifeyrissjodnum um breytingu & voxtum og lanareglum. Til
alita kemur i malinu hvort skilmalar skuldabréfa sjodsins uppfylli skilyrdi laga og hvort
breyting & viomidi akvordunar um breytingu vaxta eigi sér stod i skilmalum. pa 6skadi
Neytendastofa undir rekstri malsins eftir skyringum um hvernig tilkynningum sé hattad med
pad ad leidarljosi hvort skilyrdum um varanlegan midil sé fullnaegt. I 1josi skyringa
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Lifeyrissjods verzlunarmanna um ad tilkynningar séu m.a. sendar med posti telur Neytendastofa
ekki tilefni til ad taka pann patt malsins til frekari skodunar.

I skyringum Lifeyrissj6ds verzlunarmanna kemur m.a. fram ad vidmid breytilegra vaxta sem
hingad til hafi verio notast vid sé ekki notheaft lengur enda endurspegli vidkomandi
skuldabréfaflokkur ekki lengur edlilegan verdtryggdan vaxtaferil, m.a. vegna takmarkadra
vidskipta med bréfin. bvi taki stjorn nd dkvordun um breytingu & voxtum ut fra vidurkenndri
adferdafraedi vid verdlagningu vaxta par sem tekid er tillit til haettupatta sem baetist vid tiltekid
skuldabréf pegar ekki er um rikistryggingu ad reeda. Alag & grunnvexti samanstandi af reiknudu
alagi, m.t.t. sértryggora skuldabréfa, skuldaraalagi, seljanleikaalagi, uppgreidslualagi og
umsyslualagi. Markmidid hafi verid ad mota eins hlutleegan grunn og kostur hafi verid.
Akvordunin gildi baedi fyrir Utistandandi 1an og ny lan auk pess sem tekin hafi verid upp
sambeerileg adferdafraedi vid verdlagningu sjodfélagaldna med fostum verdtryggdum voxtum
annars vegar og breytilegum verdtryggdum voxtum hins vegar. Med pvi geeti sjédurinn betur
samraemis vid verdlagningu lananna.

2.
I ggnum malsins hefur verid visad til kvaeda 6. og 9. gr. laga nr. 121/1994, um neytendalan,
f. lidar 2. mgr. 12. gr. og 13. gr. laga nr. 33/2013, um neytendalan, og 34. og 35. gr. laga nr.
118/2016, um fasteignaléan til neytenda, eftir pvi sem vid getur att & hverjum tima. P& koma til
alita skilgreiningar varanlegs midils skv. t. lid 5. gr. laga nr. 33/2013 og 20. mgr. 4. gr. laga nr.
118/2016.

I 16gum nr. 121/1994 er m.a. fjallad um upplysingaskyldu lanveitanda gagnvart lantaka vid
neytendalan. Fyrir fasteignalan eiga I6gin vid um samninga sem gerdir voru & timabilinu fra og
med 11. jantar 2001 til 1. névember 2013. Akvadi 6. gr. laganna fjallar um peer upplysingar
sem lanveitanda ber ad veita neytanda vid gerd lanssamnings. I 1. mgr. akvaedisins eru tiltaldar
paer upplysingar sem veita skal. Pa segir i 1. malsl. 2. mgr. 6. gr.:

LEf breyta ma lanskostnadi, afborgunum eda O60rum atrioum lanskjara a
samningstimanum skal lanveitandi greina neytanda fr4 pvi vid hvada adstedur
breytingarnar geta ordid. /...]

Akvadi 9. gr. laganna er svohljoédandi:

,Po ad 1 l6gum pessum sé kvedido a um ad neytandi skuli fa upplysingar um vexti eda
fjarhaedir par sem vextir eru medtaldir, sbr. 6. gr., kemur pad ekki i veg fyrir ad adilar
geti samid um ad vextir séu ad nokkru eda 6llu leyti breytilegir. Skal pa greint fra voxtum
eins og peir eru & peim tima sem upplysingarnar eru gefnar, tilgreint skal med hvada
heetti vextirnir eru breytilegir og vid hvada adstedur peir breytast.
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Skv. dkveaedinu er adilum lanssamnings, pratt fyrir akvadi 6. gr., heimilt ad semja um breytilega
vexti ad uppfylltum peim skilyrdum ad tilgreint sé hverjir vextir eru & peim tima sem
upplysingarnar eru gefnar, med hvada heetti vextirnir séu breytilegir og vid hvada adstedur peir

breytast.

Med gildistoku laga nr. 33/2013 voru l6g nr. 121/1994 felld Gr gildi. | 16gum nr. 33/2013 er
m.a. fjallad um upplysingaskyldu lanveitanda gagnvart lantaka vid neytendalan. Fyrir
lanssamninga med vedi i fasteign neytenda eiga 16gin vid fra og med 1. ndvember 2013 til 1.
april 2017. 1 12. gr. laganna er fjallad um upplysingar sem skulu koma fram i lanssamningi og
eru i 2. mgr. &kveedisins tiltaldar, i 21 staflidum, paer upplysingar sem veita skal. Samkveemt f.
lid 2. mgr. 12. gr. skal i lanssamningi koma fram & skyran og hnitmidadan hatt:

., utlansvextir, skilyroi um beitingu peirra og, ef vid a, visitala eda viomiounarvextir sem
geta haft ahrif & upphaflega utlanvexti, svo og timabil, skilyrdi og mélsmedferd vid
breytingu & Gtlansvoxtum; gildi mismunandi Gtlansvextir vid midsmunandi adsteedur skal
veita adurnefndar upplysingar um pa alla,

I 13. gr. laga nr. 33/2013 er fjallad um upplysingar um Utlansvexti og er akveedid svohljodandi:

, Upplysa skal neytanda um allar breytingar d utlansvoxtum, & pappir eda 6drum
varanlegum midli, adur en breyting tekur gildi. I upplysingum skulu koma fram paer
fjarhaedir sem greida skal eftir gildistoku nyrra Gtlansvaxta og, ef fjoldi eda tioni
greidslna breytist, upplysingar um pad. Neytandi skal ad jafnadi upplystur um breytingar
med 30 daga fyrirvara.

Samningsadilar geta p6 komid sér saman um pad, i lanssamningi, ad veita skuli neytanda
upplysingar skv. 1. mgr., med akvednu millibili pegar breytingar a Gtlansvoxtum eru af
voldum breytinga & vidmidunargengi, vidmidunarvoxtum eda visitélum og upplyst er um
hid nyja vidmid opinberlega a videigandi hatt og pad gert lantaka adgengilegt hja
lanveitanda *

Fasteignalan til neytenda voru felld utan gildissvids laga nr. 33/2013 med gildistoku laga nr.
118/2016 sem fjalla um reéttindi neytenda og skyldur lanveitenda, m.a. upplysingaskyldur, i
tengslum vid fasteignalan. Login eiga vid um samninga sem gerdir eru frd og med 1. april 2017.
Fjallad er um lan med breytilegum voxtum i 34. gr. laganna og er akvadi 1. mgr. svohljodandi:

., Ef 1 samningi um fasteignalan er kvedid a um ad byggt sé a viomidunargengi, visitolum
eda viomidunarvoxtum vid akvoroun breytilegra vaxta er lanveitanda adeins heimilt ad
notast vid viomidunargengi, visitolur eda viomidunarvexti sem eru skyrir, adgengilegir,
hlutleegir og unnt ad sannreyna, badi fyrir adila samnings og Neytendastofu. Byggist
akvoroun um breytingu & voxtum ekki a vidmidunargengi, visitolum eda
viomidunarvoxtum skal i samningi um fasteignalan greint fra skilyrdum og malsmedferd
Vid breytingu a voxtum. *
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P4 er i 2. mgr. kvedid & um ad lanveitandi skuli vardveita upplysingar um sdgulega préun
vidkomandi visitalna og vidmidunarvaxta, annarra en peirra sem akvardadar eru og birtar af
opinberum adila. Samkveemt umfjollun um akvaedi 34. gr. i greinargerd med frumvarpi til
laganna byggir 2. mélsl. 1. mgr. & f. lid 4. mgr. 7. gr. laga nr. 33/2013. pvi sé med akvadinu

lagt til ad sému reglur eigi vid og samkvemt gildandi rétti hvad vardi peer upplysingar sem
lanveitandi skuli veita neytendum um pad vid hvada adsteedur vextir geti breyst.

Fjallad er um upplysingar um breytingar a tlansvoxtum i 35. gr. laga nr. 118/2016. Akvaedi 1.
0g 2. mgr. eru samhljéda 13. gr. laga nr. 33/2013. bannig er i 1. mgr. um pad fjallad ad upplysa
skuli neytenda med 30 daga fyrirvara um allar breytingar & Gtlansvoxtum, & pappir eda 6drum
varanlegum midli, &dur en breyting tekur gildi asamt upplysingum um &hrif vaxtabreytinga &
endurgreidslu lansins. Pa er i 2. mgr. um pad fjallad ad pegar breytingar & Gtlansvoxtum eru af
voldum breytinga & vidmidunargengi, vidmidunarvdxtum eda visitélum og upplyst er um nytt
vidmid opinberlega, geti samningsadilar komid sér saman um ad slikar upplysingar séu veittar
med akveonu millibili.

3.

Af hélfu Lifeyrissjods verzlunarmanna hefur verid & pad bent ad ordalag 9. gr. laga nr.
121/1994, annars vegar, og f. lidar 2. mgr. 12. laga nr. 33/2013 auk 34. gr. laga nr. 118/2016,
hins vegar, sé ekki hid sama ad pvi er upplysingaskyldu lanveitanda um breytingu & voxtum
vardar. Pannig er annars vegar gerd krafa um ad neytendur séu upplystir um pad med hvada
heetti vextir séu breytilegir og vid hvada adsteedur peir breytist og hins vegar gerd krafa um ad
i lanssamningi komi fram skilyrdi og malsmedferd vid breytingu a utlansvéxtum.
Neytendastofa telur ad préatt fyrir mun & ordalagi feli akvaedin i sér sému skyldur. Byggir pad
mat stofnunarinnar m.a. & nidurstddu Heestaréttar i mali nr. 623/2016 par sem segir m.a.:
., lanveitendur [bera] tilteknar skyldur samkvemt logum nr. 33/2013 gagnvart neytendum til ad
veita upplysingar um vexti i addraganda lanssamnings og vid gerd hans og eru pear skyldur
ekki minni eftir aourgildandi logum nr. 121/1994 .

Lifeyrissjodur verzlunarmanna hefur einnig gert athugasemdir vio pé afstédu Neytendastofu ad
eingéngu komi til alita hvort formskilyrdi vidkomandi laga séu uppfyllt. Bendir sjodurinn &
nidurstodur domstola i premur malum pvi til studnings ad lita beri til slikra sjonarmida. Vegna
pessa vill Neytendastofa leggja aherslu & ad stofnuninni er falid eftirlit med formkréfum
laganna, m.a. um pad hvort neytendum séu veittar fullneegjandi upplysingar i samraemi vid
skyldur peirra. Sjonarmid sem Lifeyrissjodur verzlunarmanna visar til og koma til alita i
nidurstddum déms Haestaréttar i mali nr. 844/2017 og doms Landsréttar i mali nr. 238/2018 eru
vegna Urlausna a einkaréttarlegum kréfum, sem Neytendastofa hefur ekki lagaheimildir til ad
taka til umfjollunar. Pannig getur ekki komid til alita vid urlausn méla hja Neytendastofa hver
hugleaeg afstada tiltekins neytanda er, hvort einstokum neytendum hafi matt vera ljost hvernig
vaxtabreytingum yrdi hattad umfram skilmala o0.p.h. Hvad vardar dom Haestaréttar i mali nr.
160/2015 bendir Neytendastofa & ad i urlausnum afryjunarnefndar neytendaméala og
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Neytendastofu hefur verid vidurkennt ad upplysingar megi veita neytendum med fylgiskjolum

vid lanssamning og pvi verdur ekki annad séd en ad framkvemd stofnunarinnar hafi verio i
samreemi vid nidurstodu domsins.

Skilmélar skuldabréfa Lifeyrissjods verzlunarmanna um vaxtabreytingar hafa tekid nokkrum
breytingum fra gildistoku laga nr. 79/2000, pegar fasteignalan voru felld undir gildissvid laga
um neytendal&n nr. 121/1994. bannig er i skilmalum skuldabréfa fra gildistid peirra laga adeins
kvedid & um ad greida skuli vexti af hofudstdl eins og peir eru & hverjum tima samkvaemt nanari
akvoroun stjornar og engin grein gerd fyrir pvi vid hvada adstedur vextir breytist. Tilgangur
akveaeda 6. 09 9. gr. laga nr. 121/1994 er gagnsei og ad neytendur geti attad sig & hvada adsteedur
komi til &lita vid &kvordun um breytingu & voxtum. Umraeddur skilmali, ad h6fdu hlidsjon af
tilkynningu lifeyrissjoédsins um vaxtabreytingu pann 24. mai 2019, uppfyllir ekki framangreind
skilyrdi 6. og 9. gr. laga nr. 121/1994.

Skilmali um vexti skuldabréfa sem gefin eru Ut a peim tima sem akvadi laga nr. 33/2013 eiga
vid um bréfin eru ad mati Neytendastofu skyr um heimild stjornar sjodsins til ad mida vexti vid
vidmidunargengi, tiltekna vidmidunarvexti eda visitolu auk pess sem ndkvemlega er skyrt fra
bvi hverjir vidmidunarvextir eru og hvert dlag & pa er. P4 er gerd grein fyrir pvi hvernig
vaxtabreytingar samkvemt akvoroun stjérnar, p.m.t. um breytt vaxtaviomid, verdi birtar.
Neytendastofa feer ekki séd ad skilmalinn beri med sér hver skilyrdi vaxtabreytinga eru. |
skyringum Lifeyrissjods verzlunarmanna vid medferd malsins hefur m.a. komid fram ad
lantakendum hafi matt vera ljost ad vidkomandi vaxtaviomid myndi renna sitt skeid & enda,
adur en til lokagjalddaga flestra skuldabréfanna keemi, og pvi hafi neytendur att ad geta séo
fyrir og haft réttmaeta asteedu til ad etla ad vextir teekju breytingum.

Af umraeddum skilmala er augljost ad Lifeyrissjéour verzlunarmanna gerir rad fyrir ad
vaxtaviomid purfi ad taka breytingum & lanstimanum og er kvedid a um ad slik breyting sé had
akvordun stjornar. Skilyrdi fyrir breytingu eda skilyroi fyrir vali & nyju vaxtavidmidi kemur po
ekki fram i skilméalum skuldabréfanna fyrr en med breyttum skilmalum i tilefni gildistoku laga
nr. 118/2016. Ad hofdu hlidsjon af tilkynningu sjédsins um breytingu & voxtum pann 24. mai
2019 uppfylla sidastnefndu skilmalarnir ad mati Neytendastofu skilyrdi 34. gr. laga nr.
118/2016 enda eru tilgreind skilyrdi fyrir breytingum a voxtum pannig ad gagnsatt sé fyrir
neytendur auk pess sem skylda er i 16. gr. laga nr. 118/2016 til ad utskyra m.a. helstu einkanni
samningsins fyrir neytanda. Hvad skilmala skuldabréfa sem falla undir akvadi laga nr. 33/2013
vardar telur Neytendastofa skilmalann veita upplysingar um ad vextir séu breytilegir,
samanstandi af tilteknu og skyrlega tilgreindu vaxtaviomidi auk alags & pad. Hins vegar telur
stofnunin pad eina tilgreinda skilyrdi fyrir breyttu vaxtaviomidi, ad pad se had akvoroun
stjornar, ekki gagnseett fyrir neytendur og til pess fallid ad veita naeegar upplysingar um skilyrdi
fyrir breytingu vaxta, sbr. f. lidur 2. mgr. 12. gr. laga nr. 33/2013, samkvamt tilkynningu pann
24. mai 2019.
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Med visan til alls ofangreinds hefur Lifeyrissjodur verzlunarmanna brotid gegn dkveedum 6. og
9. gr. laga nr. 121/1994 sem og f. lidar 2. mgr. 12. gr. laga nr. 33/2013.

4,
Samkvemt 3. mgr. 29. gr. laga nr. 33/2013 getur Neytendastofa gripid til adgerda gegn adilum
sem brjéta i baga vid dkveedi Il. - VIII. kafla laganna og geta adgerdir Neytendastofu falid i sér
bann, fyrirmeli eda heimild med akvednum skilyrdum. Stofnuninni voru veittar sému heimildir
skv. 1. mgr. 25. gr. og 26. gr. laga nr. 121/1994 sbr. 2. mgr. 21. gr. b. laga nr. 57/2005, um
eftirlit med vidskiptahattum og markadssetningu.

Eins og ad framan greinir hefur Lifeyrissjodur verzlunarmanna brotid gegn dkvaedum 6. og 9.
gr. laga nr. 121/1994 sem og f. lidar 2. mgr. 12. gr. laga nr. 33/2013 vid tilkynningu um
vaxtabreytingu pann 24. mai 2019 med 6fullneegjandi upplysingum i skilm&lum um pad vid
hvada adstedur vextir breytist eda skilyrdi vid breytingu & voxtum, eftir pvi sem vid a.

Neytendastofa telur ad breytingar sem gerdar hafa verio & voxtum lananna frd atgafu
skuldabréfanna hafi, heilt yfir, verid til hagsbota fyrir neytendur enda hafa vextir leekkad
verulega & gildistimanum. 1 1j6si pessara kringumstsedna telur Neytendastofa ad eins og hér
stendur sérstaklega & verdi stofnunin ad akveda adgerdir vegna brotsins ekki eingdngu med
hlidsjon af medalho6fs- og jafnreedisreglu stjérnsyslulaga heldur einnig hagsmunum neytenda.
Mea tilliti til pessa og i jési skyringa og afstoou lifeyrissjodsins, telur Neytendastofa eins og
malum er hér hattad ekki tilefni til frekari adgerda t.d. med almennu banni eda fyrirmalum.
Eftir stendur ad hver neytandi getur leitad Urlausnar vegna skilméala i hans samningi, eins og
tilefni er til, hja lifeyrissjodnum og, eftir atvikum, til sjalfsteedrar urskurdanefndar eda domstola
sem tekid getur a einkaréttarlegri kréfu vegna brotsins.
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1.
Akvoérdunarord:

,Lifeyrissjéour verzlunarmanna, Kringlunni 7, Reykjavik, hefur brotid gegn dkveedum
6.0g 9. gr. laga nr. 121/1994, um neytendalan, og dkveedum f. lidar 2. mgr. 12. gr. laga nr.
33/2013, um neytendalén, vid tilkynningu um vaxtabreytingu pann 24. mai 2019 med
Ofullnzegjandi upplysingum i skilmalum um pad vid hvada adsteedur vextir breytist eda
skilyrdi vid breytingu & voxtum, eftir pvi sem vid 4.

Eins og atvikum er hattad telur Neytendastofa ekki tilefni til frekari adgerda vegna
brotsins.«

Neytendastofa, 19. desember 2019

Tryggvi Axelsson
forstjori pérunn Anna Arnadottir
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