Midvikudagur, 22. juni 2005
243. fundur samkeppnisrads

Akvordun nr. 24/2005

Kvortun Smarans-Hussins fasteignamidlunar ehf. yfir notkun
Fasteignasélunnar hus.is ehf. a léninu hus.is

l.
Malavextir

Med bréfi Halldors H. Bachman hdl., fh. Smérans-Hussins fasteignamidlunar ehf.,
dags. 13. mai 2004, er kvartad yfir notkun Fasteignasolunnar hus.is ehf. & 1éninu
hus.is. A0 mati kvartanda brytur notkunin i baga vid akvedi 20. og 25. gr.
samkeppnislaga nr. 8/1993.

Smarinn-Husid hafi lengi notad 1énid husid.is i padgu starfsemi sinnar. Lénid hafi
verid skrad 11. september 1998 og strax verid tekid i notkun af kvartanda. A
heimasidunni megi finna upplysingar um per eignir sem fyrirtaekid hafi til sdlu dsamt
upplysingum tengdum fasteignavidskiptum. Sidla ars 2003 hafi kvartandi ordid var
vid kynningu og markadssetningu Iénsins hus.is. Ad heimasidunni standi sex
fasteignasolur og séu par upplysingar um per eignir sem skradar séu til sélu hja
vidkomandi fasteignasélum auk annarra upplysinga tengdum fasteignavidskiptum.
Séu ofangreindar heimasidur bornar saman komi fljott i 1j6s ad tilgangurinn med
rekstri peirra og hagsmunirnir ad baki séu peir somu p.e. fasteignavidskipti.

Skradur rétthafi 1énsins hus.is sé fyrirtekid Internet-hts.is og hafi 1énid verid skrad 28.
mai 1998. Notandi Iénsins sé¢ hins vegar Fasteignasalan his.is ehf. Adstandendur
hennar séu forsvarsmenn peirra fasteignasala sem standi ad vefnum sem er ad finna a
Iéninu hus.is. Tilgangur félagsins skv. hlutafélagaskrd sé m.a. rekstur midlegs
eignagrunns og fasteignavefs. Ljost sé pvi ad raunverulegur hagsmunaadili ad rekstri
Iénsins sé Fasteignasalan hus.is sem standi i rekstri sinum i samkeppni vid kvartanda.
Rétthafi Iénsins standi ekki 1 slikum rekstri eftir pvi sem nast verdi komist en virdist
lana eda leigja Fasteignasolunni his.is 1énid. Hafi hun verid stofnud i 4gtst 2000 en
pa hafdi kvartandi notad 1énid husid.is um teplega tveggja ara skeid.

Kvartandi telji a0 ofangreind notkun 4 Iéninu hus.is sé til pess fallin ad valda ruglingi
medal almennings og vidskiptavina Smarans-Hussins. Sé pad bagalegt par sem um



fullkomlega samberilegan rekstur s¢ ad reda auk pess sem adilar séu keppinautar 4
markadi.

b4 er i erindinu visad til tveggja dkvardana samkeppnisrads. Akvordun nr. 25/2003,
Kvortun bilasélunnar Bill.is yfir notkun Bilasolu islands ehf. & léninu billinn.is, og
akvordun nr. 26/2003, Kvortun Fasteignasolunnar Bifrastar ehf. yfir notkun
Fasteignasolunnar Grundar ehf. & léninu fasteignasalan.is. 1 badum akvordununum
komi fram ad pad ad bata greini vid lénnafn sé ekki nagjanlegt til adgreiningar. {
raun sé um ad reda sama ordid. I badum malunum hafi nidurstada samkeppnisrads
verid su ad i notkuninni feelist brot & 20. og 25. gr. samkeppnislaga. Kvartandi telji
augljost ad somu rok eigi vid i pessu mali.

b4 sé itrekad ad notkun Iénsins hus.is hafi ekki byrjad fyrr en u.p.b. fimm arum eftir
skraningu pess. Ekki sé¢ gerd athugasemd vid tilvist Iénsins heldur eingdngu pa
notkun sem af pvi er h6f0 enda til pess fallin ad valda ruglingi.

1.
Malsmeoferd

1.

Erindi Smdrans-Hussins var sent til umsagnar Fasteignasolunnar huis.is med bréfi
Samkeppnisstofnunar, dags. 18. mai 2004. Var bréfid itrekad med bréfi
Samkeppnisstofnunar, dags. 12. juli 2004. Svar Fasteignasdlunnar hus.is er dagsett 20.
juli 2004. Pbar segir ad 1énid hus.is hafi verid skrdd hinn 28. mai 1998 og tekid strax i
notkun af Kuggi ehf. i samstarfi vid Internet ehf. sem fasteignavefurinn hus.is og
pannig auglystur og markadssettur. Vefurinn hafi verid i notkun fra arinu 1998 til
2001. Snemma ars 2001 hafi peir adilar sem nu standi ad rekstri vefsins keypt
midlegan eignagrunn, fasteignavef og 1énid hus.is af Kuggi. Par sem
fasteignavefurinn hentadi ekki pvi midlaega kerfi sem Fasteignasalan hus.is hafoi i
notkun hafi verid dkvedid ad smida nyja leitarvél og breyta viomoti vefsins. Hinn nyi
vefur hafi verid gangsettur sidla ars 2003 og hafi verid starfreektur frad peim tima.
Fasteignasalan hus.is telji fraleitt ad Iénunum sé 4 nokkurn hatt ruglad saman og
bendir 4 ad fjoldi 1éna séu mjog lik eins og t.d. husa.is sem sé 1én Hisasmidjunnar hf.
Hvad vardar ad 1énid sé leigt eda lanad pa hafi verid um misskraningu ad reda hja
Isnic. Hafi pad verio leiorétt.

2.
Bréf FasteignasOlunnar hus.is var sent Smaranum-Husinu til umsagnar med bréfi
Samkeppnisstofnunar, dags. 6. dgiust 2004. Svarid er dagsett 13. agtst 2004. Par
segir a0 engin merki séu um pad ad 1énid hus.is hafi verid i notkun vid starfsemi
tengdri fasteignasolu fyrr en Fasteignasalan hus.is hafi opnad fyrir vef sinn sidla ars



2003. P6 svo ad sannad yrdi ad Kuggur og/eda Internet hafi rekid einhverskonar
fasteignavef & timabilinu 1998 til 2001 pa s¢ 1jost ad peirri starfsemi hafi verid hett a
arinu 2001. Ljost sé ad Fasteignasalan hus.is hafi ekki hafid sina starfsemi fyrr en
sidla ars 2003 en pa hafi Smarinn-Husid rekid fasteignas6lu undir nafninu Husio og
vef undir nafninu husid.is { rim fimm &r. P4 hafi Fasteignasalan hus.is ekki lagt fram
gdgn um vidskipti sin vid fyrri rétthafa 1énsins og kaup & peirri starfsemi & arinu 2001.
Moétmeelt sé meintri misskraningu hjé Isnic og hvergi 1 gognum malsins faist séd ad su
hafi verid raunin. Skraningu rétthafa ad 1éninu hus.is hafi verid breytt 26. mai 2004
tepum tveim vikum eftir ad kvortun Smérans-Hussins var send Samkeppnisstofnun.
St stadreynd standi 6hdggud ad allt par til erindid kom fram hafi eigandi 1énsins
hus.is verd Internet-hus.is en pad fyrirteeki hafdi ekki med hondum rekstur
fasteignasdlu né hafi pad sinnt 60rum pattum fasteignavidskipta i atvinnuskyni. ba
hafi pvi ekki verid hnekkt ad fram til 26. mai 2004 hafi Fasteignasalan hus.is haft
1€nid ad lani eda leigu.

3.

Bréf Smarans-Hussins var sent til umsagnar Fasteignasolunnar hus.is med bréfi
Samkeppnisstofnunar, dags. 20. a4gtst 2004. Bréf Fasteignasdlunnar hus.is er dags. 26.
agust 2004.  Bréfinu fylgdi m.a. kaupsamningur, dags. 4. mai 2001, um
fasteignavefinn hus.is milli Kuggs og fasteignasalanna sem standa ad
FasteignasOlunni hus.is. P& fylgdi bréfinu framsal Valgards Gudjonssonar a
afnotarétti yfir 1énnafninu hus.is til Fasteignasdlunnar hus.is, dags. 4. mai 2001. ba
fylgdi vidauki af rammasamningi milli Anza hf. og Fasteignasélunnar hus.is um m.a.
vistun 4 1éninu hus.is, dags. 21. névember 2001.

[ bréfinu segir ad fyrirtzekid telji ad pad sem gildi um lik 1én sé ad pad sem 4 undan sé
uthlutad sé rétthaerra. Hvernig fyrirteekid hafi fengio 1énid hus.is skipti ekki mali og
s¢ utarsniningur.

Léninu hus.is hafi verid uthlutad 4 undan léninu husid.is og 4 1éninu hafi verid
fasteignavefur sem Kuggur ehf. og Internet hafi rekid. Lénid sé enn i dag notad og
rekid sem fasteignavefur svo par hafi ekki ordid nein breyting 4. Vefurinn hus.is hafi
verid til frd pvi 1 mai 1998. begar Fasteignasalan hus.is hafi keypt 1énid 4. mai 2001
hafi verid gerdar lagfeeringar &4 vefnum og peim gagnagrunni sem honum fylgdi. Af
peim sokum hafi hann ekki verid settur aftur i gang fyrr en sidla ars 2003. Hinn 21.
ndévember 2001 hafi verid gerdur samningur vid Anza um hysingu 4 gagnagrunni og
Iéninu hus.is enda hafi verid reiknad med ad allt yrdi tilbtid 4 peim tima. Svo hafi
ekki ordid og hafi vinnan ekki klarast fyrr en haustid 2003 en pa hafi vefurinn verid
settur 1 gang.

Fasteignas6lunni hus.is sé ekki kunnugt um hvers vegna misskraning hafi ordid hja
Isnic en fyrirtaekid hafi greitt fyrir 1énid fra arinu 2002 enda skrad sem greidandi. Um



misskraninguna hafi peir ekki vitad fyrr en fyrirtaekinu hafi borist gdgn Smarans-
Hussins en pa hafi misskraningin verid leiorétt. Fasteignasalan hus.is fai ekki séd ad
misskraningin komi malinu vid heldur hljoti malid ad sntia ad pvi hvener fyrirtekid
keypti Iénid af Kuggi.

4.
Med bréfi Samkeppnisstofnunar til malsadila, dags. 6. september 2004 var tilkynnt ad
gagnadflun veri lokid 1 malinu. Jafnframt var fyrirtekjunum tilkynnt ad sékum
mikils malafj6lda i medferd hja stofnuninni veeru fyrirsjdanlegar tafir & afgreidslu
malsins.

Med bréfum til malsadila, dags. 5. jantar og 13. mai 2005, tilkynnti
Samkeppnisstofnun ad enn yrdi tof & afgreidslu malsins sokum mikils fjolda mala i
medferd hja stofnuninni.

1.
Nidurstoour

A fundi samkeppnisrads, pann 22. juni 2005, var dkvordun tekin i pessu mali. batt i
fundinum toku Kirstin b. Flygenring, Atli Freyr Guomundsson, Karitas Palsdottir,
Olafur Bjornsson og Ragnheidur Bragadaéttir.

1.

[ mali pessu kvartar Smarinn-Husid fasteignamidlun ehf. yfir notkun
Fasteignas6lunnar hus.is ehf. 4 1éninu hus.is og telur notkunina vera brot 4 20. og 25.
gr. samkeppnislaga nr. 8/1993. Kvartandi hafi skrad 1énid husid.is 1 september 1998
og notad pad sidan. Sidla ars 2003 hafi kvartandi ordid var vid kynningu og
markadssetningu 4 1éninu hus.is. Ad Iéninu standi Fasteignasalan hiis.is sem sé i eigu
sex fasteignasala. Vid samanburd 4 heimasidunum husid.is og hus.is komi i 1j6s ad
tilgangur med rekstri peirra og hagsmunir ad baki séu peir somu. Lénid hus.is hafi
verid skrad 1 mai 1998 og sé rétthafi pess Internet-hus.is sem ekki virdist eiga i
fasteignavidskiptum. Notandi Iénsins sé hinsvegar Fasteignasalan Hus.is sem stofnud
hafi verid i agust 2000 en pa hafdi kvartandi notad sinn vef um teplega tveggja ara
skeid. Ekki sé gerd athugasemd vid tilvist vefsins heldur hvernig hann er notadur
enda s¢ notkunin til pess fallin ad valda ruglingi.

Fasteignasalan hus.is segir 1énid hus.is hafa verid skrad i mai 1998 og 4 1éninu strax
tekid 1 notkun fasteignavefinn hus.is og hann auglystur og markadssettur. Snemma
ars 2001 hafi par fasteignasolur sem nii standa ad vefnum keypt vefinn. Akvedid hafi
verid a0 smida nyja leitarvél og breyta vidomoéti vefsins. Hinn nyi vefur hafi verid
gangsettur sidla ars 2003 og hafi verid starfrektur fra peim tima.



2.

[ malsgognum kemur fram ad skradur rétthafi 1énsins hus.is sé fyrirtaekid Internet-
hus.is og hafi 1énid verid skrdd 28. mai 1998. Notandi 1énsins sé hins vegar
Fasteignasalan hus.is. Fullyrdingu um misskraningu hja Isnic er métmaelt. A0 mati
samkeppnisrads er ljost af gdgnum malsins ad Fasteignasalan hus.is keypti 1énid af
Kuggi 4. mai 2001 og sama dag afsaladi forsvarsmadur Internet-hus.is, Valgardur
Gudjonsson, afnotarétti lénsins til Fasteignasélunnar hus.is.  Er pvi ljost ad
Fasteignasalan hus.is hefur att 1énid fra peim tima burt séd frd pvi hver hafi verid
skradur eigandi Iénsins hja Isnic.

Til studnings mali sinu visar kvartandi til 20. og 25. gr. samkeppnislaga. I 20. gr.
kemur fram ad Oheimilt s¢ ad hafast nokkud pad ad sem brjoti i baga vid goda
vidskiptahatti i atvinnustarfsemi eins og bpeir eru tiokadir eda eitthvad pad sem
ohaefilegt sé gagnvart hagsmunum neytenda. Akvadid er almenn visiregla ad pvi er
varOar vidskiptasidferdi og er @tlad ad studla ad godum sidum i vidskiptum. 25. gr.
laganna hlj6dar svo:

,,Oheimilt er ad nota i atvinnustarfsemi firmanafn, verslunarmerki eda pvi
likt sem s& hefur ekki rétt til er notar eda rekur atvinnu undir nafni sem
gefur villandi upplysingar um eignarrétt eda abyrgd atvinnurekanda. Enn
fremur er sérhverjum bannad ad nota audkenni, sem hann & tilkall til, &
pann hétt ad leitt geti til pess ad villst verdi a pvi og 6dru einkenni sem
annad fyrirteki notar med fullum rétti.*

I greinargerd med frumvarpi til samkeppnislaga nr. 8/1993 kemur fram ad i 25. gr.
laganna felist almenn samkeppnisregla um vernd audkenna og sé hun til fyllingar 4
vorumerkjavernd. Fyrri mélslidur greinarinnar hefur ad geyma almennt bann vid pvi
ad nota audkenni, t.d. firmanafn og vorumerki, sem annar 4. Rétturinn til pessara
audkenna getur hvilt 4 sérloggjof svo sem 16gum um vorumerki, 16gum um
verslunarskrar, firmu og prokuruumbod og pvi um likt. Samkvaemt greinargerdinni
skiptir dkvedid mali um vidbotarvernd pad sem framangreind sérlog veiti
audkennunum. P4 segir i greinargerdinni ad i 2. malslid 25. gr. sé rétturinn til ad nota
eigin audkenni takmarkadur 4 pann veg ad 6heimilt sé ad nota audkenni pannig ad
leitt geti til pess ad villst verdi & pvi og 60ru audkenni sem annad fyrirteeki noti med
fullum rétti.

Kvortun Smarans-Hussins snyr ad notkun Fasteignasolunnar hus.is 4 1éninu hus.is par
sem kvartandi telur ad um verulega ruglingshaettu sé ad raeda vid 1én hans husid.is.
A0 mati samkeppnisrads hafa badir malsadilar 6umdeildan rétt til pessara audkenna
sinna i skilningi samkeppnislaga og augljost er ad veruleg ruglingshatta er 4 milli
Iénanna, sbr. 2. ml. 25. gr. laganna, enda um sama heiti ad reeda med og an greinis.



Kvartandi hefur fra pvi i september arid 1998 notad 1énid husid.is. Af gdgnum
malsins ma rada ad 1énid hus.is hafi verid til og notad sem fasteignavefur fra pvi i mai
1998. begar kvartandi hof notkun Iénsins husid.is hafoi 1énid hus.is pvi verid 1 notkun
i tepa fjéra manudi. A mati samkeppnisrads hefdi pa att ad vera 1ljost ad um
ruglingshettu geeti ordid ad reda milli tveggja Iéna med sama nafni med og an greinis.
Hef0i pad att ad geta haft ahrif 4 val & 1énnafni pess sem seinna var sett & laggirnar,
p.e. kvartanda 1 mali pessu.

beir adilar sem reka vefinn hus.is 1 dag hafa att vefinn fra pvi i mai 2001 en hofu ekki
almenna notkun hans fyrr en sidla ars 2003 par sem ny leitarvél var honnud og
vidmoti vefsins breytt. A timabilinu 20012003 var fasteignavefurinn po til stadar
med upplysingum um ad hann veri 1 endurhdénnun. Er pad pvi mat samkeppnisrads
ad lita verdi svo 4 ad 4 1éninu hus.is hafi verid fasteignavefur 6slitid fra pvi i mai 1998
p.e. tepum fjorum manudum lengur en vefur kvartanda husid.is.  Hefur
Fasteignasalan hus.is med notkun vefsins hus.is pvi ekki brotid gegn akvaedum 20. gr.
og 25. gr. samkeppnislaga. Med visan til framangreinds telur samkeppnisrad ekki
tilefni til frekari afskipta af mali pessu.

V.
Akvordunarord:

,»EKKi er &staeda til adgerda af halfu samkeppnisrads i mali pessu.*



